GEMEINDE BAD KLEINKIRCHHEIM

Kirchheimer Weg 1, 9546 BAD KLEINKIRCHHEIM

@ 04240/8182-23, Fax: 04240/8182-36
E-Mail: bad-kleinkirchheim@ktn.gde.at www .bad-kleinkirchheim.gv.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Bad Kleinkirchheim vom 23.10.2013, Zahl: 031-2/2013/5t,
mit der ein textlicher Bebauungsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinkirchheim erlassen
wird.

Aufgrund der §§ 24 und 25 des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI.-Nr. 23, i.d.g.F.
wird verordnet:

§1
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir alle im Flachenwidmungsplan als Bauland festgelegten Flachen.
(2) Ausgenommen sind jene Baulandflachen, fiir die rechtskraftige Teilbebauungspline gelten.

§2
Mindestgroe der Baugrundstiicke

(1) BEGRIFFSDEFINITIONEN

a) Das Baugrundstiick ist die auf das spezifische Bauvorhaben zuordenbare
zusammenhangende Grundstiicksflache (Bruttogrundstiicksflache).

b) Die Flache(n) des Baugrundstiickes ist (sind) die auf das spezifische Bauvorhaben
zuordenbare(n) zusammenhdngende(n) als Bauland gewidmete(n)
Grundstiicksflache(n) (Nettogrundstiicksfldche).

(2) Die MindestgroRe des Baugrundstiickes (Bruttogrundstiicksfliche) hat

a) beioffener Bebauungsweise 500 m?
b) bei halboffener und geschlossener Bebauungsweise 350 m?

zu betragen.
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(3) Absatz 2 gilt nicht fir bereits bebaute Grundstiicke bzw. die Errichtung von sonstigen

baulichen Anlagen (Stiitzmauern udgl.), soweit 6ffentliche Interessen, insbesondere jene
des Ortshildschutzes nicht beeintrachtigt werden.

Die Bestimmungen des Absatzes 2 gelten nicht fiir Baugrundstiicke, Objekte oder bauliche
Anlagen, welche dem o&ffentlichen Interesse dienen, wie z.B. Objekte oder bauliche
Anlagen fiir die Wasser-, Energieversorgung oder Abwasserentsorgung.

§3
Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

BEGRIFFSDEFINITIONEN

a)

Die bauliche Ausnutzung des Baugrundstiickes wird festgelegt durch die
GeschoRflichenzahl (GFZ): Das ist jene Verhiltniszahl, die sich aus der Teilung der
Bruttogescholfliche (lit. b) durch die Fliche des Baugrundstiickes
(Nettogrundstiicksfldache) ergibt.

Die BruttogeschoRflache ist die Summe der Flachen eines jeden GeschoRes und
errechnet sich wie folgt:

- Bei oberirdischen Geschoflen durch die Messung von AuRenmauer (duRerste
Begrenzung) zu AuBenmauer (dullerste Begrenzung), wobei die innerhalb der
duleren Umfassungswiande liegenden Loggien, Terrassen, Stellplatzflichen oder
sonstige flinfseitig umschlossene Bereiche mit eingerechnet werden miissen. Der
Flachenanteil auBerhalb der AuRenwidnde (z.B. Balkon), sowie
Sonnenschutzddacher brauchen nicht in die Berechnung einbezogen werden.
Garagen, Nebengebdude und weitere dhnliche Gebdude sind bei der Berechnung
der baulichen Ausnutzung zu beriicksichtigen.

- landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdaude bleiben bei der Berechnung der
baulichen Ausnutzung unberiicksichtigt.

- Bei KellergeschoBen bzw. GeschofRen in Hanglage wird jener Teil (Flache) in die
bauliche Ausnutzung mit eingerechnet, der mehr als die halbe GeschoRRhdhe lber
das angrenzende bestehende Urgelande zu liegen kommt.

- Das DachgeschoB, ausgenommen Dachrdaume/Spitzbéden, wird als VollgeschoR in
der GFZ beriicksichtigt, wenn die geforderte Raumhohe gemadR geltender
Bauvorschriften erreicht wird.

Aufbauend auf die Zielvorgaben des OEK 2007, der OEK-Erginzung 2010 sowie der
bestehenden Siedlungs- und Baustruktur ("Gebietscharakter") werden in Form einer
Zonierung "Gebietstypen" (It. Anlage 1 "Zonierungsplan") festgelegt:

- Gebietstyp I: landlich gepragte Weiler und/oder Siedlungsgebiete in exponierten
Hanglagen und geringer Dichte (z.B. Rottenstein, Aigen, "Alt St. Oswald",
Obertschern)
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

- Gebietstyp I Siedlungsgebiete mit dominierender Ein- und
Mehrfamilienhausbebauung bzw. gewachsener dérflicher Struktur (z.B. Zirkitzen,
Untertschern)

- Gebietstyp Ill: Touristisch gepragte Siedlungsgebiete bzw. Geschifts- und
Kerngebiete mit maRig bis hoher Dichte (z.B. Bereiche in Bach, Kleinkirchheim und
St. Oswald)

Diese Zonierung (Zonierungsplan) bildet die Grundlage fiir die differenzierte Festle-
gung von Geschol¥flachenzahlen und der GeschoRanzahl (§ 5). Liegen Baugrundstiicke
auBerhalb der rdumlich festgelegten Gebietstypen, sind die Regelungen des Gebiets-
typs | anzuwenden.

Die maximale bauliche Ausnutzung gem. Abs. 1 lit. a (GeschoRflachenzahl) betrégt bei

Gebietstyp | Gebietstyp Il Gebietstyp Il
offener und hz?lboffener 0,3 0,4 0,45
Bebauungsweise
geschlo?sener Bebau- g _ 0,45
ungsweise

Die Bestimmungen des Absatzes 2 gelten nicht fiir Baugrundstiicke, Objekte oder bauliche
Anlagen, welche dem &ffentlichen Interesse dienen, wie z.B. Objekte oder bauliche
Anlagen fiir die Wasser-, Energieversorgung oder Abwasserentsorgung.

Eine Uberschreitung der maximalen baulichen Ausnutzung gemaR Absatz 2 bei
bestehenden Objekten ist zuldssig, wenn es sich um die nachtragliche, dem Stand der
Technik entsprechende, thermische Sanierung von Bauteilen zur Verbesserung der
Warmedurchgangskoeffizienten handelt.

Bei Wohnhdusern mit maximal drei Wohneinheiten, die vor mehr als 30 Jahren
(Erstbewilligung) baubewilligt wurden, kann der bestehende Dachraum/Spitzboden des
Objektes ohne GFZ-Anrechnung nachtriglich ausgebaut werden, sofern &ffentliche
Interessen, insbesondere jene des Ortshildschutzes, nicht beeintrachtigt werden.

Bei Wohnhdusern mit maximal drei Wohneinheiten bei denen die bauliche Ausnutzung
gemdlR Absatz 2 bereits Uberschritten ist bzw. durch die geplanten BaumaRnahmen
Gberschritten wird, sind Erweiterungen der bestehenden GeschoRfliche, welche zur
Verbesserung der Wohnqualitdt (Windfang, Wintergarten, Bad, Aufenthaltsrdaume etc.)
beitragen, einmalig bis max. 25m? zur bestehenden GeschoRfliche zuldssig, wenn
offentliche Interessen, insbesondere jene des Ortsbildschutzes, nicht beeintrichtigt
werden. Diese Regelung gilt fiir Punktwidmungen gemaR § 14 K-BO 1996 sinngemaR.
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§4
Bebauungsweise

(1) BEGRIFFSDEFINITIONEN

(3)

a)

b)

Als offene Bebauungsweise gilt, wenn Gebadude allseits freistehend, unter Einhaltung
der gesetzlichen Abstandsvorschriften zu allen Grundgrenzen errichtet werden.

Als halboffene Bebauungsweise gilt, wenn freistehende Gebdude an einer
Grundgrenze eine bauliche Verbindung zum Nachbargebdaude aufweisen (z.B.

Doppelhduser) und zu den restlichen Grundgrenzen die Abstandsvorschriften
eingehalten werden.

Als geschlossene Bebauungsweise gilt, wenn Gebdude an mehr als einer Grundgrenze
eine bauliche Verbindung zu Nachbargebduden aufweisen (z.B. Reihenhaus) und zu
den verbleibenden Grundgrenzen die Abstandsvorschriften eingehalten werden.

Als Bebauungsweise sind in den Gebietstypen | und Il die offene und halboffene sowie im
Gebietstyp lll die offene, halboffene und geschlossene Bebauungsweise zuldssig.

§5
Anzahl der Geschole

BEGRIFFSDEFINITIONEN

a)

b)

Ein GeschoB ist der Gebdudeabschnitt zwischen den Oberkanten der FuRbdden
Ubereinanderliegender Raume bzw. der Unterflache des Daches, wenn die geforderte
Raumhohe gem. geltender Bauvorschriften erreicht wird.

Die Geschof3hohe ist der senkrechte Abstand zwischen der FuBbodenoberkante eines

Gescholles und der FuRbodenoberkante des dariiber liegenden GeschoRes bzw. der
Dachunterflache.

Auf die GeschoRanzahl sind alle GeschoRe anzurechnen, die an einer Stelle mehr als

die Hélfte ihrer geplanten GeschoRhdhe iiber das angrenzende bestehende Urgeldnde
herausragen.

Die Anzahl der Geschol3e wird differenziert nach Gebietstypen wie folgt festgelegt:

a)

b)

in den Gebietstypen | und Il maximal drei GeschofRe und

im Gebietstyp Il maximal fiinf GeschofRe.

Die angegebene GescholRanzahl kann von der Baubehdérde verringert werden, wenn

offentliche Interessen, insbesondere solche des Orts- und Landschaftsbildes, dies
erfordern.
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(4) Bei Wohnhdusern mit maximal drei Wohneinheiten, die vor 30 Jahren (Erstbewilligung)
baubewilligt wurden, kann der bestehende Dachraum/Spitzboden des Objektes
nachtraglich ausgebaut werden, sofern 6ffentliche Interessen, insbesondere jene des
Ortsbildschutzes, nicht beeintrdachtigt werden, auch wenn es dadurch zu einem
Uberschreiten der maximalen GeschoRanzahl gemaR Absatz 2 kommt.

§6
Vorgaben fiir die duflere Gestaltung baulicher Vorhaben

(1) Spezifische, regional typische Gebdude- und Bebauungsformen sind anzuwenden; Pult-
und Flachdéacher sind nicht zulassig. Diese Regelung gilt nicht fiir bauliche Anlagen, welche
dem o6ffentlichen Interesse dienen, Bauvorhaben im Geschafts- und gewerblichen Bereich
bzw. fiir untergeordnete Gebaude und bauliche Anlagen.

(2) Die fiir die vertikale ErschlieBung von GeschoRen erforderlichen Treppen diirfen nicht
auBerhalb der &uBeren Umfassungswande des Objektes angeordnet werden.
Ausgenommen davon sind Treppen, die ausschliefflich Fluchtzwecken dienen, sowie
AulRentreppen, die in das vorhandene projektierte Gelande eingefligt werden.

§7

AusmaR der Verkehrsflichen
(1) BEGRIFFSDEFINITION
Unter Verkehrsfliche sind die Fahrbahnflachen, StraRengraben und andere StraRenent-
wasserungsanlagen, Damm- und Einschnittbdschungen, Briicken und andere StraRenbau-
werke, sowie Fahrbahntrennstreifen, neben den Fahrbahnflichen angelegte Griinstreifen

und Parkpldtze und neben den Fahrbahnflachen oder selbstindig angelegte Radfahr- und
Gehwege zu verstehen.

(2) Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick 2,0 PKW-Stellplatze vorzusehen.

(3) Fur Gaststattenbetriebe und dergleichen ist je 10 m? Gastraumfliache ein PKW-Stellplatz
auf dem Baugrundstiick vorzusehen.

(4) Bei Beherbergungsbetrieben ist pro Gaste- und Personalbett mindestens 1/2 PKW-
Stellplatz auf dem Baugrundstiick vorzusehen.

(5) Bei Geschiaftsgebduden ist pro 20 m? Geschaftsflache ein PKW-Stellplatz, jedoch insgesamt
mindestens zwei PKW-Stellpladtze, vorzusehen.

Sollte sich bei der Berechnung der PKW-Stellpldtze eine Kommastelle ergeben, ist diese
aufzurunden.

(6) Bei Neuanlage einer ErschlieBungsstrafle hat die Breite bei einer méglichen ErschlieBung
von
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(3)

(4)

(2)

a) maximal fiinf Baugrundstiicken mindestens 5,5 m und
b) mebhr als fiinf Baugrundstiicken mindestens 6 m

zu betragen.

Bei bestehenden ErschlieBungsstrallen ist auf eine verkehrsgerechte ErschlieBung Bedacht
zu nehmen. Bei StichstraRen sind Umkehrplatze zu schaffen.

§8
Baulinien

BEGRIFFSDEFINITION

Die Baulinien, das sind gemaR § 25 K-GplG 1995 die Grenzlinien auf einem Baugrundstiick,
innerhalb derer Gebdude errichtet werden diirfen.

Der Abstand von Gebduden entlang Verkehrsflachen ist in einem Abstand von mind. 4 m
vom dulleren Gehsteig- bzw. Strallenrand festzulegen.

Von dem gemdB Absatz 2 festgelegten Abstand darf abgewichen werden, wenn eine durch
bereits bestehende Gebdude gegebene Baulinie (Bauflucht) entlang der Verkehrsflache
bereits vorhanden ist und o6ffentliche Interessen, insbesondere des Ortshildes, des
Verkehrs und der Sicherheit nicht entgegen stehen.

Fiir die Gibrigen Baulinien gelten die Bestimmungen der §§ 4 — 10 K-BV 1985.

Die max. Einfriedungshéhe (vom projektierten Geldnde gemessen) entlang von
Verkehrsflachen, darf 1,20 m nicht Giberschreiten (einschlieRlich Sockelkonstruktion und

sonstiger Konstruktionsteile), ausgenommen Einfriedungen bei Sportstdtten (z.B. Tennis-,
FuBball- und Minigolfplatze).

§9

Griinanlagen und Gelandegestaltungen

Mindestens 10% der Flache des Baugrundstiickes sind zu begriinen bzw. géartnerisch zu
gestalten.

Bei der Errichtung von mehrgeschoRigen Wohnbauten (ausgenommen Einfamilienhduser)
sind, zusatzlich zu den in Absatz 1 geforderten 10 % Griinflachen, je Wohneinheit
mindestens 5 m? Grinfliche zu schaffen; die Flache von insgesamt 100 m? darf nicht
unterschritten werden.

B&schungssicherungen und Stitzmauern hdher 3,5 m sind nur zuldssig, wenn &ffentliche
Interessen, insbesondere das Landschafts- und Ortsbild nicht beeintrdchtigt werden.
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§10
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit der Kundmachung in der Karntner Landeszeitung in Kraft. Gleichzei-
tig tritt die Verordnung des Gemeinderates vom 03.02.2011, Zahl: 031-2/2011, mit der ein Be-
bauungsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Bad Kleinkirchheim erlassen wurde, auRer Kraft.

Zudem sind jene Bereiche der Planbeilage gemaR der geplanten Anderungen OEK 2013 (Reduk-
tion der touristischen Vorrangzonen) anzupassen.

Bad Kleinkirchheim, 23.10.2013

angeschlagen am: 28. Oktober 2013

abzunehmen am: 11. November 0%3
. 3? {

¢

i

Anlagen: Erlauterungsbericht
Zonierungsplan der Gebietstypen
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ERLAUTERUNGEN

zum Textlichen Bebauungsplan 2013, Zahl: 031-2/2013/St vom 23.10.2013

INHALTSANGABE:

1 VORW O RT 1. iuiriiiiiiiiiniiieiieiiriiee i s s e s s s e s e enssraserssensrasensasersssesessansannsens 8
2 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNGEN ....cuctteieciieiiicirenecenicnnsreeressensrassenssassssssensernns 9
2.1  Gesetzliche Zielsetzungen und RahmenbedingUnNgen ... 9
2.2 Vorgehenswaise und Inhalte.samissmmemimnvsmssmassmmvsiisavissssivsss s 10
3 FESTLEGUNGEN DES TEXTLICHEN BEBAUUNGSPLANES......ccccccsssasiisinneransansiensensensessssnias 10
3.1 Rédumlich-funktionale Gliederung / Gebietstypologie (Zonierungsplan)........ccccocvrivvinnnnns
I B < - o T I T 11
3.3  §2-—MindestgrofRe der BaugrundstlCKe......ccviiieiieiiieeiiiee it e siae e nee e 12
3.4 § 3 — Bauliche Ausnutzung der Baugrundstlicke ......ocoveeeeieeicieecie e 12
3.5 § 4 — BehaUUNGSWEISE ..ttt e e e e e e e st e e e e e e ntrrrebe e e aanas
SR < s ST o T ORISR ———————
3.7 & 6 =aullere Gestaltung baulicher'Vorhaben. .. cowsuusnssmsmn sy
3.8 & 7=Ausmal:der VerkehrsHarhem e g s sy s e AT

3.9 B 8 — BAUlIAIEN o cvmesimemormtissrm o s s s S S oo S s T o S T B e s

3.10 §9-Griinanlagen und Geldandegestaltungen
4 ANHANG

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Vorwort

Mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept Bad Kleinkirchheim 2013 (Auflageentwurf/GR-
Beschluss vom 26.08.2013) werden mittel- bis langfristig die Rahmenbedingungen fir die
raumordnungs-politischen Herausforderungen definiert, wie z.B. fiir

= eine geordnete Siedlungspolitik zur Sicherung der Attraktivitat als Wohnstandort,
» eine nachhaltige Umweltpolitik zur Sicherung der Kulturlandschaft sowie

= eine qualitative Tourismusentwicklung.

Erste, im OEK 2007 definierte MaRnahmen, wurden im rechtsgiiltigen Flichenwidmungsplan
1997 (per Bescheid vom 8. Jdnner 1998 durch die Kdrntner Landesregierung gemall dem
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 genehmigt) teilweise umgesetzt.

Im Dezember 2009 wurde in weiterer Folge durch den Gemeinderat eine Arbeitsgruppe (Ge-
meinderate, Baubezirksleitung, Touristiker und Fachplaner) zur Neupositionierung der Touris-
musgemeinde und zur Effizienzsteigerung der ortlichen Raumplanungsinstrumente eingerich-
tet. Aufbauend auf eine Strukturanalyse (z. B Evaluierung der Wohnsitzmeldungen, des Bet-
tenangebotes, der Bevolkerungsentwicklung, etc.) wurden in einem intensiven Diskussionspro-
zess ergdnzende Zielsetzungen hinsichtlich der spezifischen Problemstellungen der Tourismus-
gemeinde Bad Kleinkirchheim (z.B. eine Gebietstypologie) erarbeitet.

Aufgrund der neuen Zielsetzungen fasste der Gemeinderat in einem Initiativantrag am 15. Juli
2010 mit der "Zukunftsstrategie 2020" den Beschluss, die ortlichen Planungsinstrumente an
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die neuen Rahmenbedingungen und Zielsetzungen fiir die Gemeinde- und Siedlungs-
entwicklung anzupassen.

Folgende wesentliche Rahmenbedingungen machten die Erstellung einer Neufassung des
Textlichen Bebauungsplanes erforderlich:

* Anpassung der Bebauungsbestimmungen des rechtskraftigen Textlichen Bebauungsplanes
2006 an die Vorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 2007 sowie den Zielsetzungen
des OEK’s 2013 (Auflageentwurf).

= Festlegung von differenzierten Bebauungsbestimmungen fiir die rdaumlich-definierten
Gebietstypen des Zonierungsplanes mit unterschiedlichen Anforderungen an die Nutzung
bzw. Funktion der Siedlungskoérper (Tourismusvorranggebiete, Gebiete mit vorrangiger
landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnfunktion).

Ausgangslage und Zielsetzungen

Aufgrund des geringen Dauersiedlungsraumes besteht in Bad Kleinkirchheim generell ein hoher
Nutzungs- bzw. Siedlungsdruck in den Talbereichen. Durch den tberhitzten Boden- und Immo-
bilienmarkt sowie den damit verbundenen libermaRigen Flachenverbrauch fiir Zweitwohnsitze
und Appartementhduser werden die Chancen fiir Einheimische, Grundstiicke zu moderaten
Baulandpreisen zu erwerben, immer geringer: Viele junge Bad Kleinkirchheimer wandern daher
in die Nachbargemeinden ab.

Im Landesvergleich weist die Kurgemeinde einen iiberdurchschnittlichen Anteil von Neben-
bzw. Zweitwohnsitzen auf, wodurch viele Immobilien wahrend dem GroRteil des Jahres Uber
leer stehen bzw. keiner gewerblichen Nutzung zugefiihrt sind. Das sind Griinde dafiir, dass zu
Spitzenzeiten Infrastrukturengpdsse auftreten, was zu hohen Infrastrukturfolgekosten fiir die
Gemeinde fiihrt.

Es ist daher von groflem o6ffentlichen Interesse, die rdumlichen Voraussetzungen fiir einen
qualitdtsvollen Tourismus — unter Bedachtnahme auf die soziale Tragfdhigkeit und die 6kolo-
gische Belastbarkeit des Raumes sowie die Erfordernisse des Landschafts- und Naturschutzes
— zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Aufbauend auf eine fundierte Grundlagenforschung werden daher die bestehenden Planungs-
instrumente der Gemeinde (OEK, FLAWI, Textlicher Bebauungsplan) hinsichtlich ihrer Steue-
rungseffizienz liberpriift bzw. gegebenenfalls angepasst.

Gesetzliche Zielsetzungen und Rahmenbedingungen

Allgemeine Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Im Kérntner Raumordnungsgesetz 1969 i.d.g.F. (K-ROG 1969) sind Ziele und Grundsatze der
Raumordnung definiert. Ziele der Raumordnung nach § 2 sind u.a.:

» 7. [..] Bei der Siedlungsentwicklung "sind eine méglichst sparsame Verwendung von Grund
und Boden sowie eine Begrenzung und réumliche Verdichtung der Bebauung anzustreben
und eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden. Der Schutz und die Pflege
erhaltenswerter  Siedlungsstrukturen  sind durch  MafSnahmen der Orts- und
Regionalentwicklung zu unterstiitzen."
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= "10. Die rdumlichen Voraussetzungen fiir einen leistungsféhigen Fremdenverkehr sind unter
Bedachtnahme auf die soziale Tragfdhigkeit und die ékologische Belastbarkeit des Raumes

sowie die Erfordernisse des Landschafts- und Naturschutzes zu erhalten und
weiterzuentwickeln."

Bei der Verfolgung dieser Ziele ist gemaR § 2, Abs. 2 u.a.

* auf die Lebensbedingungen kiinftiger Generationen Riicksicht zu nehmen (Nachhaltigkeits-
grundsatz),

* bei der Siedlungsentwicklung die Deckung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung sowie die
rdumlichen Voraussetzungen fiir eine leistungsfahige Wirtschaft anzustreben, sowie

* den Interessen des Gemeinwohles bzw. dem o6ffentlichen Interesse Vorrang gegeniiber
Einzelinteressen zu geben.

Ziele der Bebauungsplanung

Als Ziel der Bebauungsplane gilt nach Kdrntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 (§ 24, Abs.5, K-
GplG 1995 i.d.g.F.), dass "sie die Bebauung entsprechend den értlichen Gegebenheiten nach den
Grundsdtzen der Wirtschaftlichkeit, der geordneten Siedlungsentwicklung, der sparsamen Ver-
wendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung sowie unter Be-
riicksichtigung der Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes festzulegen haben. Der Bebau-
ungsplan fiir das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die Erfordernisse des Tourismus und auf
die Erholungsfunktion Bedacht zu nehmen."

Vorgehensweise und Inhalte

Die Zukunftsstrategie 2020 (Initiativantrag, Juli 2010) ist ein kommunales Entwicklungsleitbild
ohne "raumliche Dimension"; seine raumliche Umsetzung erfordert daher eine Anpassung der
ortlichen Raumplanungsinstrumente, insbesondere die:

(4) Neufassung des OEK’s 2007 mit Anpassung des Siedlungsleitbildes (OEK 2013
Auflageentwurf): Definition von Gebietstypen und Festlegung von "Vorrangzonen
Fremdenverkehr" und "Vorrangstandorte Freizeit-, Sport- und Tourismusfunktion"
aufbauend auf die "Funktionale Gliederung" des OEK 2007;

(5) Neufassung des Textlichen Bebauungsplanes: Optimierung der Entwicklungschancen in den
"Vorrangzonen Tourismus” durch differenzierte, an die Gebietstypen angepasste,
Bebauungsvorschriften (GFZ, bauliche Ausnutzung, etc.).

Festlegungen des Textlichen Bebauungsplanes

Die rechtliche Grundlage des Bebauungsplanes findet sich in den §§ 24 bis 27 des K-GplG 1995,
LGBI.-Nr. 23/1995 i.d.g.F. Nach § 24 Abs. 1 hat der Gemeinderat fiir die als Bauland gewidme-
ten Flachen per Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5 darf der
Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.
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Durch § 25 werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen normiert: Die Mindest-
groRe der Baugrundstiicke, deren bauliche Ausnutzung, die Bebauungsweise, die GeschoRan-
zahl sowie das Ausmal der Verkehrsflichen sind obligatorisch in den Textlichen Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Je nach den ortlichen Erfordernissen diirfen in den Bebauungsplan noch weitere Bestimmun-
gen aufgenommen werden, wie z.B. Baulinien, der Verlauf der Verkehrsflachen, Griinanlagen
nach § 18 Abs. 4 der Karntner Bauordnung 1996 (K-BO 1996) sowie Vorkehrungen zur Erhal-
tung und Gestaltung charakteristischer Stadt- und Ortskerne.

Wenn es zur Schaffung eines einheitlichen Straenbildes oder Platzraumes erforderlich ist,
kann normiert werden, dass Gebdude an eine bestimmte Baulinie / Baufluchtlinie (Muss-Linie)
herangeriickt werden.

Zusatzlich kbnnen in der Verordnung Inhalte, wie z.B. Zonierungen und Definitionen (Begriffs-
bestimmungen), festgelegt werden; Zonierungsdarstellungen kénnen der Verordnung als Anla-
ge angefiigt werden.

Nachfolgend werden die einzelnen Bestimmungen der Verordnung zum Textlichen Bebauungs-
plan ndher erldutert.

Raumlich-funktionale Gliederung / Gebietstypologie (Zonierungsplan)

Die raumlich-funktionale Gliederung des Siedlungsgebietes der Kurgemeinde Bad Kleinkirch-
heim erfolgte im OEK 2007 (vgl. Karte 4-1, 5.59) auf der Grundlage der vorherr-schenden Funk-
tionen und Nutzungen. In der Neufassung des OEK’s 2013 wurde darauf aufbauend eine raum-
lich definierte, dem Gebietscharakter angepasste Gebietstypologie (Anlage 1 "Zonierungsplan")
entwickelt bzw. festgelegt. Die Gebietstypologie bildet die Grundlage fir differenzierte Festle-
gungen von Bebauungsplanbestimmungen hinsichtlich baulicher Ausnutzung, Bebauungsweise
und Anzahl der GeschoRe (vgl. §§ 3, 4 und 5).

§ 1 — Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Textlichen Bebauungsplanes umfasst das gesamte Gemeindegebiet
der Kurgemeinde Bad Kleinkirchheim. Die Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes gel-
ten fir alle im Flachenwidmungsplan 2010 als Bauland im Sinne des § 23 des K-GplG 1995 fest-

gelegten Flachen, und auch fiir jene Flachen, welche erst in spaterer Folge als Bauland gewid-
met werden.

Ausgenommen von der Wirksamkeit sind Baulandbereiche, fiir die spezielle Bebauungspline
(Teilbebauungspldne) bestehen. Hier kommt der Textliche Bebauungsplan subsididr zur An-
wendung. Die Erlassung weiterer Teilbebauungspldane sowohl in schriftlicher als auch in zeich-
nerischer Form ist zuldssig bzw. wird auch weiterhin erforderlich sein. Allerdings ist in diesen
darzustellen, dass der generelle Bebauungsplan fiir diese Bereiche nicht gilt oder nur subsidiar
zur Anwendung gelangt.

Folgende Teilbebauungspldane sind zum Zeitpunkt der Auflage bzw. des Inkrafttretens des
Textlichen Bebauungsplanes im Gemeindegebiet verordnet:

®  TB-Plan "Kleinkirchheim IlI" (2/2000)
* TB-Plan "Kleinkirchheim IV“ (3/2000)
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* TB-Plan "Ronacher-Schusser" (3-2001)

* TB-Plan "Juritz" (3-2002) / "Juritz — Hotel Almrausch" (23/2002)
* TB-Plan "Hotel Kirchheimerhof” (3-2003)

= TB-Plan "Adeg Ehrlich" (6-2003)

* TB-Plan "Hotel Kdarntnerhof" (7-2003)

=  TB-Plan "Vitalhotel Eschenhof" (2/2004)

= TB-Plan "Zirkitzen 1" (1-2005)

* TB-Plan "Hotel Kovacs" (115/2005; 6/2007)

* TB-Plan "Casa Montana" (1/2008)

»  TB-Plan "Hotel Pulverer" (5/2008)

* TB-Plan "Gartenhotel Kristall" (2/2009)

* TB-Plan "Haus Anni" (3/2009)

* TB-Plan ,Haus Isabella” (6/2010)

= TB-Plan ,Energo Haus KFT" (2/2011)

* TB-Plan,Coloseus” (1/2012)

= TB-Plan ,Wohnbauprojekt Bad Kleinkirchheim® (11/2012
* TP-Plan ,Hotel Berghof” (3/2013)

* TB-Plan "Hotel Sonnalm" (3/2013)

Folgender Teilbebauungsplan wurde als "Integriertes Flachenwidmungs- und Bebauungspla-
nungsverfahren" It, § 31a K-GplG 1995 durchgefiihrt und ist zum Zeitpunkt der Auflage bzw.
des Inkrafttretens des Textlichen Bebauungsplanes im Gemeindegebiet verordnet:

» TB-Plan "Landal Greenparks" (2/50/2003)

§ 2 — MindestgrofRe der Baugrundstiicke

Der § 2 definiert den Begriff "Baugrundstiick". Hier wird zwischen Bruttogrundstiicksflache
und Nettogrundstiicksflache unterschieden, wobei fiir die MindestgréRe des Baugrundstiicks

die Bruttogrundstiicksflache und fiir die Berechnung der GeschoRflache die Nettogrundstiicks-
flaiche herangezogen wird.

Weiters werden Grenzwerte fir die MindestgroRe der Baugrundstiicke festgelegt, welche nicht
unterschritten werden diirfen. Hierbei ist auf die Regelung des Wohnbauforderungsgesetzes
Ricksicht genommen worden. Mit der relativ niedrigen Ansetzung der MindestgrolRe wird den
Intentionen einer ressourcensparenden Raumordnung, die eine Verdichtung der Verbauung
anstrebt, sowie den infrastrukturellen Erfordernissen Rechnung getragen.

§ 3 — Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

§ 3 definiert die Gebietstypen des Siedlungsgebietes von Bad Kleinkirchheim (Zonierungsplan)
fiir die differenzierte Festlegung von Bebauungsrichtlinien.
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Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird mit der GeschoRflichenzahl (GFZ), einer
Verhiltniszahl, dargestellt. Diese Zahl stellt das Mindestverhiltnis zwischen der Summe der
GeschoRflichen zur Flache des Baugrundstiickes (Nettogrundstiicksfliche) dar, welche nicht
tberschritten werden darf.

Auf die gesonderte Definition bzw. Festlegung eines DachgeschoBes wurde verzichtet, da bis-
lang die Festlegungen in der Praxis nicht praktikabel umzusetzen waren. Das DachgeschoR,
ausgenommen Spitzbdden, wird als VollgeschoB in der GFZ berticksichtigt, wenn die geforderte
Raumhd&he gemaR geltender Bauvorschriften erreicht wird.

Im Gebietstyp Ill (touristisch gepragtes Siedlungsgebiet bzw. Geschifts- und Kerngebiete mit
maRig bis hoher Dichte z.B. in Bach, Kleinkirchheim und St. Oswald) ist bei Vorliegen eines ent-
sprechenden touristischen Projektes eine deutlich héhere bauliche Ausnutzung von z.B. 1,5 in
Form eines Teilbebauungsplanes méglich.

§ 4 — Bebauungsweise

Als Bebauungsweise soll sowohl die offene, die halboffene als auch die geschlossene Bebau-
ungsweise, differenziert nach Gebietstyp, jeweils erméglicht werden.

§ 5 — Anzahl der Geschosse

Die Anzahl der GeschoBe wird nach Gebietstypen unterschiedlich geregelt, um den vorherr-
schenden Gebietscharakter nicht durch weitere unmaRstébliche Bauten zu beeintrichtigen.

Aufgrund der Topologie des Gemeindegebietes stellt das Bauen in Hanglagen fiir Bad Klein-
kirchheim ein spezifisches Problem dar: Insbesondere in landlich gepréigten Siedlungsgebieten
in exponierter Hanglage (Gebietstyp 1) soll durch die differenzierte Festlegung der GeschoRan-
zahl (und auch GFZ) kiinftig die Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild besser integriert
werden.

Die Praxis hat gezeigt, dass die Definition eines DachgeschoRes iiber die sogenannte Knie-
stockhéhe baubehdrdlich schwer zu kontrollieren war; zur Vereinfachung der Bestimmungen
wurden daher auf diesbeziigliche Festlegungen fiir Keller- und DachgeschoRe verzichtet.

§ 6 — AuRere Gestaltung baulicher Vorhaben

Dieser Paragraph stellt eine Ergdnzung gegentiber der Verordnung vom 03.02.2011 dar.
Die Einschrankung hinsichtlich Dachformen soll dazu beitragen, den Charakter der regionaltypi-
schen Baustruktur zu erhalten.

Fiir die Ortsbildschutzzone St. Oswald (Dorf) sind im Rahmen des Bauverfahrens weitergehen-
de Festlegungen (z.B. hinsichtlich Dachdeckung, Fassadengestaltung und Farbgebung, Frei-
raumgestaltung, Bepflanzung etc.) zu treffen.
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§ 7 — AusmaR der Verkehrsflachen

Die Bereitstellung von Parkplatzen fiir einzelne Wohneinheiten stellt ein dringendes Bediirfnis
dar. Die in der Verordnung angegebenen Werte sind fiir den Normalfall als korrekt und not-

wendig anzusehen; in besonders gelagerten Fillen diirfte es durchaus notwendig sein, eine
groRere Zahl von Parkplédtzen vorzuschreiben.

Die geforderte Anzahl von Parkpldtzen kommt erst nach Inkrafttreten der gegenstandlichen
Verordnung bei der Errichtung von Neu- und Umbauten sowie der Anderung des Verwen-
dungszweckes von Gebduden zu tragen.

Die Breite der AufschlieRungsstraBen wurde nach Erfahrungswerten (Bedachtnahme auf Zu-
fahrt durch Feuerwehr und Rettung sowie Schneerdumung, Kabelgraben, etc.) vorgeschrieben,

wobei die Fahrbahnbreite nach den verkehrstechnischen Erfordernissen zweispurig festzulegen
ist.

Beim Altbestand von Verkehrsflachen kann sicherlich nicht Giberall durch bestehende Baurech-
te die geforderte Breite der AufschlieBungsstraBen erreicht werden. Es ist jedoch zu trachten,
die noch vorhandenen Mdéglichkeiten zu einer verkehrsgerechten Lésung nach den vorgegebe-
nen Bestimmungen des Bebauungsplanes zu nutzen.

§ 8 — Baulinien

Bei der Festlegung der Baulinien wurde — mit Ausnahme eines Mindestgebdudeabstandes von

4 m zur Verkehrsplanung — auf die bewdhrten Regelungen der Karntner Bauvorschriften (§§ 4 —
10, K-BV 1985) zuriickgegriffen.

§ 9 — Griinanlagen und Gelandegestaltungen

Die Schaffung von Griinanlagen wird mit diesem textlichen Bebauungsplan bindend vorge-
schrieben. Das in der Verordnung angefiihrte AusmaR von 10% der GroRRe der einzelnen Bau-

grundstiicke stellt nur ein Minimum dar. Das AusmaR soll jedoch allgemein gréRer angestrebt
werden.

Anhang/Quellenverzeichnis

Amt der Karntner Landesregierung:

= Kadrntner Raumordnungsgesetz 1969, StF. LGBI.-Nr. 76/1969 i.d.g.F.

» Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995, StF. LGBI.-Nr. 23/1995 i.d.g.F.
* Karntner Bauordnung 1996, StF. LGBI.-Nr. 62/1996 i.d.g.F.

»  Kdrntner Bauvorschriften 1985, StF. LGBI.-Nr. 56/1985 i.d.g.F.

= Kéarntner Wohnbauférderungsgesetz 1997, StF. LGBI. 60/1997

Kurgemeinde Bad Kleinkirchheim:

* G. TISCHLER, E. EDER (regionalentwicklung.at): Ortliches Entwicklungskonzept 2007 der

Kurgemeinde Bad Kleinkirchheim; im Auftrag der Kurgemeinde Bad Kleinkirchheim, Graz,
Juni 2008

" G TISCHLER (regionalentwicklung.at): Ortliches Entwicklungskonzept 2013
(Auflageentwurf)

Anhang 1: Zonierungsplan der Gebietstypen
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