GEMEINDE BAD KLEINKIRCHHEIM

Kirchheimer Weg 1, A-9546 Bad Kleinkirchheim
Tel.: 04240/8182-0, Fax: DW-36

E-Mail: bad-kleinkirchheim@ktn.gde.at
Homepage: www.bad-kleinkirchheim.gv.at

NIEDERSCHRIFT 2/2019

Uber die Sitzung des Gemeinderates im Sitzungssaal der Gemeinde Bad Kleinkirchheim am
10.05.2019

Anwesende:
Vorsitzender: Bgm. KommR Matthias Krenn
Gemeinderatsmitglieder: Gerald Hinteregger
August Tschlatscher-Pulverer
Ing. Karin Schabus
Klaus Zerza
Mag. Achim Lienert
Anita Fauland
Gerald Wasserer
Martin Schabuf
Stefan Pragant
Johann Gortschacher, MAS
Erwin Walder

4. Ersatzmitglied: Thomas Krenn i.V. Peter Michael Pertl
3. Ersatzmitglied: Franz Glinther Pontasch i.V. Martin Wulschnig
Schriftfiihrerin: des. AL Dr. Anita Latschen
protokolliert von: Sigrid Gruber
ein Zuhorer

Nicht anwesend:
Gemeinderatsmitglied: Peter Michael Pertl (beruflich)
Martin Wulschnig (krank)
Alexander Lercher (beruflich) — wird durch kein Ersatzmitglied

vertreten
1. Ersatzmitglied: Renate Latschen (beruflich)
2. Ersatzmitglied: Caroline Krenn (beruflich)
3. Ersatzmitglied: Mag. Johannes Zeiner (beruflich)
1. Ersatzmitglied: Mag. Gerhard Ortner (Urlaub)
2. Ersatzmitglied: Franz Josef Hinteregger (Urlaub)

1/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Angebot der BIC Quadrat GmbH -
Arbeitnehmer- und Bedienstetenschutz — sicherheitstechnische Betreuung
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Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den Antrag des Gemeindevorstands vom 29.03.2019
wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle das Angebot der BIC Quadrat GmbH - Arbeitnehmer- und
Bedienstetenschutz — sicherheitstechnische Betreuung zum Angebotspreis fiir die
Erstevaluierung in der Héhe von € 2.145,83 (exkl. MwSt.) sowie die jahrlichen Kosten der
Sicherheitsvertrauensperson in der Hohe von € 891,00 (exkl. MwsSt.) fiir das Jahr 2019 zu
beschlief3en.

Sachverhalt:
Herr Pscheidl von der Firma BIC Quadrat GmbH hat die Amtsleitung kontaktiert und ein Angebot
hinsichtlich Malinahmen betreffend Arbeitnehmer- und Bedienstetenschutz gestellt.

Beim darauffolgenden Termin am 19.03.2019, an dem auch die Amtsleiter(in) der Gemeinden
Reichenau und Gnesau teilgenommen haben, hat Herr Pscheidl die angebotenen Leistungen
naher erldautert. Zudem berichtet er, dass es in Karnten bereits einige Gemeinden gibt, die die
Leistungen der Firma BIC Quadrat GmbH in Anspruch nehmen.

Das dargelegte Angebot umfasst eine Erstevaluierung (Erhebung IST-Zustand) mit dem Vorschlag
konkreter MalRnahmen und die sicherheitstechnische Betreuung sowie Ursachenanalyse bei
Arbeitsunfallen und das Berichtswesen fir die Arbeitssicherheit.

Defacto geht es um den Arbeitnehmer- und Bedienstetenschutz, zu dessen Einhaltung auch die
Gemeinden gesetzlich verpflichtet sind. Die Gemeinde BKK hat derzeit zwei
Sicherheitsbeauftragte — AL Bruno Stampfer (fir die Bediensteten im Gemeindeamt) und BHL
Otmar Mitter (fiir die Mitarbeiter im Bauhof).
Die Beauftragung einer externen Firma zur Uberpriifung der Einhaltung des Arbeitnehmer- und
Bedienstetenschutz bringt folgende Vorteile:

e Professionalitdt (Fachwissen am neuesten Stand)

e Kontinuitat

e Lickenlose und zeitgerechte Berichterstattung

e Dokumentation der Einhaltung der gesetzlichen Verpflichtungen

e MaBnahmenkatalog einer externen Firma hat mehr Gewichtung als die Weisung von
Kollegen

Die Einmalkosten der Erstevaluierung belaufen sich auf € 2.145,83 exkl. Ust. (bereits rabattierter
Preis aufgrund Teilnahme mehrerer Gemeinden) und die jahrlichen Kosten der
Sicherheitsvertrauensperson auf € 891,00 exkl. Ust. (bereits rabattierter Preis aufgrund
Teilnahme mehrerer Gemeinden). Die jeweiligen Kosten errechnen sich nach einem
Berechnungsschliissel, der sich aus der Einwohnerzahl, der Anzahl der Bediensteten und der
Gefahrdungsklasse zusammensetzt.

Ebenso wurde eine projektspezifische Software zum Preis von € 369,00 pro Jahr angeboten. Diese
Software wiirde sich jedoch nur rentieren, wenn im Bauhof jahrlich mehr als zwei temporare
Mitarbeiter (Saisonarbeitskrafte) aufgenommen werden wiirden.

Die Gemeinden Reichenau (hat die Firma bereits fix beauftragt) und Gnesau (braucht noch einen
GR-Beschluss) befurworten die Zusammenarbeit mit der Firma BIC Quadrat.
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Der Gemeindevorstand hat in seiner Sitzung vom 29.03.2019 beschlossen das Angebot
(Erstevaluierung und Sicherheitsvertrauensperson) fiir das Jahr 2019 anzunehmen, die
Inanspruchnahme der Leistungen der Sicherheitsvertrauensperson werden jahrlich neu
beschlossen.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird das Angebot der Fa. BIC Quadrat GmbH — Arbeitnehmer- und
Bedienstetenschutz - sicherheitstechnische Betreuung zum Angebotspreis fiir die

Erstevaluierung in der Hohe von € 2.145,83 (exkl. MwSt.) sowie die jahrlichen Kosten der
Sicherheitsvertrauensperson in der Hohe von € 891,00 (exkl. MwsSt.) fir das Jahr 2019
einstimmig beschlossen.

2/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Férderantrag Breitbandoffensive Hotel
Trattlerhof

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 29.03.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle den Férderantrag Breitbandoffensive Hotel Trattlerhof beschlieRBen.

Sachverhalt:

Uber das Férderprojekt Breitbandoffensive fiir Kirntner Gemeinden besteht die Méglichkeit fiir
Betriebe um Sonderfinanzierung fiir BreitbanderschlieBung-Glasfaser-Internetanbindung anzu-
suchen. Dieser Antrag wurde vom Hotel Trattlerhof im Wege der Gemeinde Bad Kleinkirchheim
am 17.12.2018 beim Amt der Karntner Landesregierung mit einer Gesamtkostensumme von €
1.800,00 und beantragter Férdersumme von € 900,00 eingebracht.

Fir die Forderungsabwicklung ist ein Gemeinderatsbeschluss erforderlich.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Ing. Karin Schabus erkundigt sich, ob in der Gemeinde Unterlagen betreffend Breitbandoffensive
aufliegen bzw. ob es Angebote seitens der Gemeinde gibt bzw. wer im Amt der Ansprechpartner
dafiir ist und welcher Preisunterschied fiir Glasfaser zwischen den Anbietern Al Telekom und
KELAG vorliegt.

Der Vorsitzende erinnert, dass Vertreter der A Telekom bereits im vorigen Jahr betreffend Fragen
in der Sitzung anwesend waren und es diesbezliglich auch einen Infoabend fiir die Bevolkerung
im Kulturhaus gab. Plane der Glasfaserleitung liegen im Gemeindeamt auf. Hinsichtlich
gewlinschter Beratung bzw. Informationen wird er dafiir sorgen, dass in einer der nachsten
Sitzungen ein Ansprechpartner der Al Telekom anwesend sein wird.

Beschluss:
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Nach kurzer Beratung wird der Forderantrag Breitbandoffensive Hotel Trattlerhof einstimmig
beschlossen.

3/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Abschluss eines Bestandsvertrags mit Otmar
Mitter hinsichtlich Hochdruckleitung Beschneiungsanlage

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 29.03.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle den Bestandsvertrag hinsichtlich  Hochdruckleitung
Beschneiungsanlage mit Otmar Mitter beschlieen.

Sachverhalt:

Bauhofleiter Mitter hat Mitte Marz 2019 bei der Amtsleitung vorgesprochen und ersucht, fiir die
im Zuge der Erweiterung der Beschneiungsanlage Loipe auf seiner Parzelle 83/6, KG Zirkitzen,
verlegte Hochdruckleitung mit einer Linge von 42 Ifm und einem Hydranten einen
Bestandsvertrag abzuschlief3en.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
AnschlieBend wird der Bestandsvertrag hinsichtlich Hochdruckleitung Beschneiungsanlage mit
Otmar Mitter einstimmig beschlossen.

4/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Aufnahme von zwei Saisonarbeitskraften im
Gemeindebau

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 29.03.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Aufnahme von zwei Saisonarbeitskraften fiir den Gemeindebauhof
beschlieRen.

Sachverhalt:

In den Sommermonaten werden im Bauhof zwei Saisonarbeitskrafte dringend benétigt und hat
BHL Mitter vorgeschlagen, die beiden Mitarbeiter aus dem letzten Jahr ab ca. 15.04.2019 fir
zumindest sechs Monate zu beschéftigen.

Die Gemeinde BKK hat grundsatzliches Interesse bekundet, wiederum an einem GBP mit den
bisherigen Aufgabengebieten bzw. im bisherigen Umfang teilzunehmen.

Zusatzinfo: Bei diesem GBP miissen zu 100% Frauen beschaftigt werden — weitere Informationen
liegen noch nicht vor, sodass lediglich eine Grundsatzentscheidung getroffen werden kann.

Flir das GBP ist per Mail vom 14.03.2019 definitiv eine Absage gekommen.
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Auf Nachfrage beim AMS hinsichtlich Forderungsmoglichkeiten dieser beiden Mitarbeiter haben
wir leider eine Absage erhalten, da eine Person letztes Jahr gefordert wurde und die andere zum
Zeitpunkt der Anfrage noch in einem aufrechten Dienstverhaltnis stand.

Aufgrund gednderter Umstande (Arbeitslosigkeit wurde nochmals beim AMS wegen einer
Forderung angefragt und erhalten wird nunmehr eine Eingliederungsbeihilfe in H6he von €
5.000,00.

Im Budget 2019 ist derzeit kein Posten fir die Aufnahme von Saisonarbeitskrafte vorgesehen.
Die Kosten fiir sechs Monate wiirden rd. € 30.000,00 fiir beide Mitarbeiter ausmachen und
mussten die Finanzierung im 1. NTV sichergestellt werden.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Ing. Karin Schabus erkundigt sich tiber die Mehrkosten im Vergleich zu geférderten Mitarbeitern.

Der Vorsitzende informiert, dass bisher (iber das AMS 80% der Kosten gefordert wurden. Diese
Forderungsmoglichkeiten gibt es heuer allerdings nicht. In diesem Jahr war ein Spezialthema
(Forderung von Frauen im Biiro) zu erfillen, dessen Kriterien wir nicht erfiillen konnten.

Aufgrund der Leistungsvereinbarung mit dem TVB werden aber Leistungen, die im Rahmen dieser
Vereinbarung erbracht werden, dem TVB in HOhe von 80% weiterverrechnet.

Flir nachstes Jahr wird wieder versucht, Gber das GBP Beschaftigungsprogramm die Mitarbeiter
finanziert zu bekommen.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird die Aufnahme von zwei Saisonarbeitskraften fiir den
Gemeindebauhof einstimmig beschlossen. Die Finanzierung erfolgt im 1. NTV.

5/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Auftragsvergabe Thermalwasserverteilerbau-
werk

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands vom
29.03.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Auftragsvergabe zur Errichtung des Thermalwasserverteilerbau-
werks wie folgt zu beschlieRen:

- Baumeisterarbeiten: Fa. Hieden & Krall Bauges.m.b.H. / € 159.313,02
- Installationsarbeiten: Fa. Forstenlechner Installationstechnik GmbH / € 93.866,60

Sachverhalt:
Mit Eingabe vom 05.02.2019 hat Herr Ing. B vom Biiro Dr. Lengyel den Prifbericht betreffend

Ausschreibungen inklusive Vergabevorschlag gemaR Beilage Gbermittelt.

Baumeisterarbeiten:
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Hieden & Krall Bauges.m.b.H, Klagenfurt €159.313,02

Installationsarbeiten:
Forstenlechner Installationstechnik GmbH € 93.866,60

Nachdem die IG Thermensitzung am 21.03.2019 aufgrund Abwesenheit von Markus R leider nicht
stattfinden konnte, wurde die Zustimmung der IG Thermenmitglieder im Umlaufwege eingeholt
und ist die diesbezlglich letzte Unterschriftsleistung am 11.04.2019 erfolgt.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird die Auftragsvergabe zur Errichtung des Thermalwasserverteiler-
bauwerks einstimmig wie folgt beschlossen:

- Baumeisterarbeiten: Fa. Hieden & Krall Bauges.m.b.H. / € 159.313,02
- Installationsarbeiten: Fa. Forstenlechner Installationstechnik GmbH / € 93.866,60

6/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Verlangerung Thermalwasserbezugsgebiihren

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 25.01.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Verldngerung des Thermalwasserbezugsvertrages bis 31.12.2041
mit der Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen, Sport- und Kuranlagen GesmbH & Co0.KG
beschlieRen.

Sachverhalt:

Mit Eingabe vom 12.11.2018 hat Vorstand und GF Pflauder betreffend Bezug Thermalwasser
Folgendes mitgeteilt:

Der Vertrag Gber den Bezug des Thermalwassers fiir das Thermal Romerbad ist derzeit bis 31.
Dezember 2022 befristet. Aus betrieblichen Griinden, insbesondere im Hinblick auf die
mehrjahrigen Planungszeitraume fiir weitere Investitionen, ist es fiir uns méglichst rasch Klarheit
Uber die Verlangerung dieses Vertrages zu erhalten und ersuchen wir daher Sie, sehr geehrter
Herr Blrgermeister, moglichst bald mit uns in Gesprache (iber eine angemessene Verlangerung
dieses Vertrages zu treten.

Da nach der jlingsten Erh6hung des Bezugspreises, der sich am Wasserzins orientiert, nicht nur
die wirtschaftliche Fortfiihrung des Betriebs des Thermal Roémerbades ernsthaft gefahrdet ist,
sondern der von uns fiir das von uns bezogene Thermalwasser zu bezahlende Preis jetzt auch
ein Vielfaches jenes Preises betragt, den die Gemeinde fiir das gesamte Thermalwasser zu
bezahlen hat (siehe dazu die in den Kleinkirchheimer Nachrichten 2017, Seite 66, genannten
Konditionen), ersuchen wir dabei auch Gber eine angemessene Preisanpassung zu verhandeln.

Mit E-Mail vom 03. Jédnner 2019 wurde folgende Antwort (ibermittelt:
Sehr geehrter Herr Vorstand/GF Pflauder, wie bereits mit Bgm. Krenn am 21.11.2018 besprochen
teilen wir unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben Folgendes mit:
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Eine Verlangerung des mit 31.12.2022 befristeten Thermalwasserbezugsvertrages ist auf die
Laufzeit des Vertrages der Gemeinde BKK mit der rom.-kath. Kirche St. Ulrich zu Kleinkirchheim
bis 31.12.2041 moglich.

Hinsichtlich begehrter Preisanpassung ist auszufiihren, dass die in der Gemeindezeitung
ausgewiesenen Thermalwasserkosten nur einen kleineren Teil der Thermalwasserkosten
darstellen. Dazu kommen noch betrachtliche Investitionskosten im Bereich der Brunnen,
Pumpen und Leitungen in der Gréfenordnung von ca. € 1,4 Mio. und werden fir das neue
Thermalwasserverteilerbauwerk weitere ca. € 400.000,00 investiert. Ebenfalls nicht
bericksichtigt sind die laufenden Kosten (Strom, Instandhaltung, Wassermeister etc.). Last but
not least ist der Thermalwasserzins wie bekannt vertraglich an den Wasserzins der
Gemeindewasserversorgung gebunden, sodass zusammengefasst eine Reduktion des
Thermalwasserzinses leider nicht moglich ist.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und Rickmeldung, ob eine Verlangerung des derzeit
bestehenden Vertrages bis 31.12.2041 gewiinscht ist, verbleibt mit besten GriiRen

Mit Eingabe vom 14. Janner 2019 hat Vorstand und GF Pflauder in Anbetracht unserer Antwort
um Vertragsverlingerung bis zum 31.12.2041 ersucht und um Ubermittlung eines
entsprechenden Vertragsentwurfes ersucht.

Daraufhin wurde RA Dr. Bucher mit der Erstellung eines dementsprechenden
Vertragsentwurfes beauftragt.

Aufgrund der Tatsache, dass noch keine Rickmeldung seitens der Bergbahnen Bad
Kleinkirchheim/GF Pflauder zum (bermittelten Vertragsentwurf erfolgte, wurde in der GR
Sitzung vom 1.03.2019 die Absetzung dieses TOPs einstimmig beschlossen.

Nach telefonischer Riicksprache mit Herr GF Pflauder am 19.04.2019 hat er uns mitgeteilt, dass
gegen den Vertragsentwurf keine Einwande bestehen und kann dieser somit beschlossen
werden.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:

Nach kurzer Beratung wird die Verlangerung des Thermalwasserbezugsvertrages mit der Bad
Kleinkirchheimer Bergbahnen, Sport- und Kuranlagen GesmbH & Co.KG bis 31.12.2041
einstimmig beschlossen.

7/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Abschluss einer Fordervereinbarung mit dem
Karntner Regionalfond hinsichtlich Finanzierung Ersatzparkflachen Maibrunnparkplatz

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 29.03.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Fordervereinbarung mit dem Karntner Regionalfond hinsichtlich
Finanzierung Ersatzparkflache Maibrunnparkplatz in H6he von € 750.000,00 beschlieRen.

Sachverhalt:
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Mit Eingabe vom 26.02.2019 wurde beim Amt der Karntner Landesregierung ein Antrag beim
Karntner Regionalfond wie folgt eingebracht:

Projekt Ersatzparkflache Maibrunnparkplatz
Verwendung Férderung bodenpolitischer Vorhaben der Gemeinden
Projekt von: 01.03.2019 bis 01.12.2019

Auf dem Maibrunnparkplatz wird das Hotelprojekt "Hotel Explorer" angesiedelt. Die dadurch
wegfallenden Parkflachen und zusatzliche neue Parkflachen sollen auf den Grundstiicken 337,
1051/1, 1051/2 und 1051/3, alle KG Kleinkirchheim, errichtet werden. Dazu sollen das
Grundstiick 1051/2, KG Kleinkirchheim (Eigentimer DI Ranner) zum Kaufpreis von € 250.000,00
und das Grundstiick 1051/3, KG Kleinkirchheim (Eigentiimer Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen)
zum Kaufpreis von € 162.150,00 angekauft werden. Die beiden restlichen Grundstiicke 337 und
1051/1, beide KG Kleinkirchheim, befinden sich bereits im Eigentum der Gemeinde BKK bzw. des
Fremdenverkehrsforderungsvereines BKK. Bestandteil des Projektes ist auch die Baureifmachung
aller Grundstiicke (Abbruch Gebaude auf Grundstiick 1051/2, KG Kleinkirchheim, Planieren und
Aufschitten der Grundstiicke 337, 1051/1, 1051/2 und 1051/3, alle KG Kleinkirchheim).

Malnahme: Einrichtung des Gemeinbedarfs

Flache: 6.926,00

KG/EZ/Parz.: 73204 Kleinkirchheim, EZ 897/PNr. 337, EZ 169/PNr. 1051/1, EZ 318/PNr. 1051/2 u.
EZ 364/PNr. 1051/3

Bedarf an Fondsmitteln: € 750.000,00 — Laufzeit: 8 Jahre

Refinanzierung: Bedarfszuweisungsmittel

Details zu Regionalfondsantrag Ersatzparkflichen Maibrunnparkplatz

Kaufpreis DI Ranner — 1051/2 EUR 250.000,00
Kaufpreis Bergbahnen — 1051/3 EUR 162.150,00
6 % Nebenkosten Grundsttickskauf EUR 24.800,00
Baureifmachung It. DI Moser — 2m3/m? 4 EUR 19,00 = ca. 7.000 m? x

2 m3= 14.000 m3 x EUR 19,00 = EUR 266.000,00
Abbruch Gebaude Grundstiick DI Ranner It. BM Ing. Moser EUR 40.000,00
Gesamtkosten EUR 742.950,00

Tel.Gesprach Frau LaBnig/Abt. 3/Gemeinden am 26.02.2019
e Refinanzierung durch BZ-Mittel
e nadchste Regionalfondssitzung 25.03.2019
e Forderungsvereinbarung mit AKLR (LR. Ing. Fellner) — GV+GR-Beschluss + Unterfertigung
e Auszahlung — Anforderung mit notariell beglaubigtem KV méglich
e beider beantragten Foérdersumme ist Riickzahlungswunsch von 8 Jahre kein Problem

Mit Eingabe vom 27.03.2019 hat Frau LaBBnig vom AKLR Abt. 3 beigefligten Entwurf der

Fordervereinbarung (bermittelt — dieser ist vorbehaltlich der noch ausstehenden

Stellungnahmen der erforderlichen Unterabteilungen - fir das Vorhaben , Grundankauf

Ersatzparkflache Maibrunnparkplatz” zu sehen.

Die Fordervereinbarung ist nur mit der Originalunterschrift des Vorsitzenden, Herrn LR Ing.
Fellner, sowie dem Stempel des Karntner Regionalfonds giiltig.
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Laut einem Telefonat mit Frau LaBnig /Abt. 3 und einem Email ihrerseits vom 14.03.2019 kann
— unter Vorbehalt der noch ausstehenden Stellungnahmen bzw. Genehmigungen — die
Fordervereinbarung im GR genehmigt werden.

Beratung:
De Vorsitzende erlautert den Sachverhalt im Detail.

Die Frage von Erwin Walder, ob sich die Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen finanziell an diesem
Projekt beteiligen, wird vom Vorsitzenden verneint.

Beschluss:

Nach kurzer Beratung wird die vorliegende Fordervereinbarung mit dem Karntner
Regionalfond hinsichtlich Finanzierung Ersatzparkflaiche Maibrunnparkplatz in Hohe von
€ 750.000,00 einstimmig beschlossen.

8/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Auftragsvergabe Planungsleistungen
Ersatzparkflaichen Maibrunnparkplatz

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstandes im
Umlaufwege (protokolliert 01.03.2019) wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Auftragsvergabe fiir die Planungsleistungen fiir die Errichtung der
geplanten Ersatzparkflaichen Maibrunn an die Fa. Die Ingenieure ZT GmbH, Kumpfgasse 10 H,
Klagenfurt, (nunmehr Ferdinand-Jergitsch-StraBe 8, 9020 Klagenfurt) in Hohe von
€ 56.160,00 inkl. MwsSt. beschlieRen.

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit dem Verkauf des Maibrunnparkplatzes ist die Errichtung von
Ersatzparkflichen auf den Grundsticken 337, 1051/1, 1051/2 und 1051/3, alle KG
Kleinkirchheim, erforderlich und geplant (siehe GV-Sitzung vom 25.01.2019).

In Erledigung des GV-Grundsatzbeschlusses vom 25.01.2019 hat das Biiro ,Die Ingenieure — DI
Josef Moser” mit E-Mail vom 31. Janner 2019 die Planungsleistungen betreffend Neugestaltung
Parkplatze und Bricke mit einem Bruttogesamthonorar in der Ho6he von
€ 63.889,43 (Behordennachlass von 15 % bericksichtigt) angeboten.

Das vorliegende Angebot wurde an den ASV Ing. Ladinig (VG Spittal/Drau) am 31.01.2019 zur
Prifung (Plausibilitat) Gbermittelt und hat dieser tel. mitgeteilt, dass das Honorarangebot im
Hinblick auf die erwartenden Baukosten (ca. € 60,00 — € 80,00/m?) bei ca. 6-7 % und damit
durchaus im Ublichen eher hoheren Bereich des Rahmens liegt. SiGe-Plan und ortliche
Bauaufsicht sollten bei diesem Angebot jedoch inbegriffen sein.

Im Zuge der 1. Nachverhandlung wurde der Behérdennachlass mit E-Mail vom 04.02.2019 von
15% auf 25% erhoht und der Leistungsumfang um den SiGe-Plan und die ortliche Bauaufsicht
erweitert, sodass sich ein Bruttogesamthonorar in der Hohe von € 62.400,00 ergibt.
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Im Zuge der 2. Nachverhandlung konnte ein weiterer Nachlass von zuséatzlich 10% (E-Mail vom
20.02.2019), also insgesamt ein Nachlass von 35% ausverhandelt werden, sodass nunmehr ein
Bruttogesamthonorar fiir die angebotenen Leistungen in der H6he von € 56.160,00 als Basis fiir
die Auftragsvergabe vorliegt, wobei die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand
(tatsachliche Flache und Langen) erfolgt.

In Anbetracht der Dringlichkeit (Ersatzparkflachen sollten zumindest teilweise bereits Ende Mérz
zur Verfligung stehen) ist die Beschlussfassung im Umlaufwege gerechtfertigt.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:

Nach kurzer Beratung wird die Auftragsvergabe fiir die Planungsleistungen fiir die Errichtung
der geplanten Ersatzparkflaichen Maibrunn an die Fa. Die Ingenieure ZT GmbH, Kumpfgasse 10
H, Klagenfurt, (nunmehr Ferdinand-Jergitsch-StraBe 8, 9020 Klagenfurt) in Hohe von
€ 56.160,00 inkl. MwSt. einstimmig beschlossen.

9/ Beratung und Beschlussfassung betreffend Zusatzangebot Graderplanie Parkplatz
Maibrunn

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 03.05.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Annahme des Zusatzangebots der Firma Swietelsky fiir die
Graderplanie Parkplatz Maibrunn in Hohe von € 7.291,20 beschlieRen.

Sachverhalt:

Mit Eingabe vom 01.04.2019 wurde uns von der Firma Swietelsky Bau ein Zusatzangebot
»,Graderplanie” Ubermittelt. Die zusatzliche Angebotseinholung war notwendig, um die
Befestigung des provisorischen Parkplatzes so vornehmen zu kénnen, dass die Eignung fur die
Nutzung als Parkflache gewahrleistet ist - DI Moser hat in der urspriinglichen Ausschreibung ein
zu grobkoérniges Material als Oberflache vorgesehen, welches laut Ing. Hartlieb zum Befahren und
Begehen ungeeignet ist.

Die Bruttoangebotssumme der Graderplanie belduft sich auf € 7.291,20. Die Grundlage des
Angebotes ist die ONORM B 2110 und wurden die angebotenen Massen {iberschlagsmaRig
ermittelt, die Abrechnung erfolgt aufgrund genauer AufmaRe.

Die nunmehr aufgebrachten Kies- und Schotterschicht dient in weiterer Folge als Unterbau fir
die Errichtung der endgtiltigen Parkflache.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird das Zusatzangebot der Firma Swietelsky fiir die Graderplanie
Parkplatz Maibrunn in Héhe von € 7.291,20 einstimmig beschlossen.
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10/Beratung und Beschlussfassung betreffend Wohnungsvergabe

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands

vom 03.05.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Wohnungsvergabe wie folgt beschlieRen:

ArnikastraRe 10:
ArnikastraRe 12:
Weberweg 3:

Sachverhalt:

Mag. Sarah Roeckerath
Sophia Gritzner
Manuel Huber

Mit Postwurf vom 12.04.2019 wurden folgende Wohnungen zur Vergabe ausgeschrieben:

»Vorstadtischen Kleinsiedlung”

Lage der Wohnung:
Wohnungsnutzfldche:
Die Wohnung besteht aus:

ArnikastraBe 10, Top 8

72,77 m?

Kiiche- Ess- und Wohnraum, 2 Zimmer,
Bad, WC, Vorraum, Abstellraum,
Kellerraum

Die Wohnung besteht aus:

Kaution:
Monatliche Miete:

Beziehbar ab:

Kaution: ca. € 1.450,00

Monatliche Miete: ca. € 467,38 (inkl. Betriebskosten) -
ohne Heizkosten

Beziehbar ab: sofort

Lage der Wohnung: ArnikastraBe 12

Wohnungsnutzfliche: 71,74 m?

Kiiche- Ess- und Wohnraum, 2 Zimmer,
Bad, WC, Vorraum, Abstellraum,
Kellerraum

ca. € 1.570,00

ca. € 520,63 (inkl. Betriebskosten) -
ohne Heizkosten

01.07.2019

,Buwog”

Rosentaler Weg1 DG

Miete (inkl. BK und HK)
Kaution € 1.498,17

ab sofort

Miete flir PKW Abstellplatz ist nicht ent-
halten

beziehbar ab sofort

€499,39

,Neuen Heimat” Weberweg 3
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Lage der Wohnung: 3. Obergeschoss
Wohnungsnutzfliche: 88,54 m?
Die Wohnung besteht aus: Kiiche, 2 Zimmer, 1 Kabinett, Bad, WC,
Vorraum, Abstellraum, Loggia, Kellerabt.
Monatliche Miete: ca. €494,16
(inkl. Betriebskosten und Heizung - Akonto)
Finanzierungsbeitrag: € 2.324,07
Beziehbar ab: sofort

Die Wohnungen kdénnen nur vergeben werden, wenn die Richtlinien der Karntner Wohnbau-
forderung wie zB. die Einkommenshochstgrenzen eingehalten werden.
Infos: www.wohnbau.ktn.gv.at

Die Frist flr die Abgabe eines Wohnungsansuchens ist mit 30.04.2019 abgelaufen. Dazu sind
Wohnungsbewerbungen.

Da nunmebhr fir jede freie Wohnung ein Interessent vorliegt, kann die Wohnungsvergabe wie
oben angefiihrt beschlossen werden.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird die Wohnungsvergabe einstimmig wie folgt beschlossen:

ArnikastraBe 10: Mag. Sarah Roeckerath
ArnikastraBBe 12: Sophia Gritzner
Weberweg 3: Manuel Huber

11/Beratung und Beschlussfassung betreffend Stellenausschreibung Bauhofmitarbeiter

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 03.05.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Ausschreibung eines Mitarbeiters fiir den Bauhof wie folgt
beschlieRen:

STELLENAUSSCHREIBUNG

Bei der Gemeinde Bad Kleinkirchheim gelangt mit 01.09.2019 eine Planstelle in handwerklicher
Verwendung (Mechaniker/in, Schlosser/in, Schmied/in), in Vollzeitbeschdiftigung, zur Besetzung.

Bewerberinnen um diese Planstelle haben nachzuweisen:

e Der Verwendung entsprechender handwerklicher Lehrabschluss bzw. technische mittlere
Schulausbildung sowie

e Fiihrerschein der Klasse B, C und F, sowie

e die bsterreichische Staatsblirgerschaft oder freier Zugang zum 6sterreichischen Arbeitsmarkt
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Erwiinscht: mehrjdhrige einschldgige berufliche Erfahrung, Bereitschaft zur beruflichen Fort- und
Weiterbildung, selbstdndiges Arbeiten, Teamfdhigkeit und Verldsslichkeit, wirtschaftliches Denken,
Flexibilitét, Dienstverrichtung auch auflerhalb der normalen Arbeitszeit (Uberstunden, Nachtdienst,
Wochenenddienst, Schneerdumung usw.), Bereitschaft zur Mitgliedschaft in der értlichen Feuerwehr.

Dem Bewerbungsschreiben sind folgende Unterlagen (in Kopie) beizufiigen: Anschreiben, Lebenslauf mit
Lichtbild (inkl. Telefonnummer und E-Mail-Adresse), Zeugnisse und Nachweise (iber den bisherigen Schul,-
Bildungs- und Arbeitsweg, allféllige Dienst- und Kurszeugnisse, Staatsbiirgerschaftsnachweis sowie der
Nachweis liber den abgelegten Prisenz- oder Zivildienst bei ménnlichen Bewerbern.

Entlohnung: Das Monatsbruttogehalt fiir diese Position (Gehaltsklasse 7, Stellenwert 33) betrdgt
mindestens 2.157,99 Euro und erhoht sich entsprechend allfélliger anrechenbarer Vordienstzeiten
(maximal 4 Jahre) auf 2.347,28 Euro. Es wird darauf hingewiesen, dass auf das Dienstverhdltnis die
Bestimmungen des Kdrntner Gemeindemitarbeiterinnengesetzes, K-GMG, anzuwenden sind.

Bewerberinnen, welche die in der Ausschreibung angefiihrten Voraussetzungen, mit Ausnahme des
Fiihrerscheins der Klassen C und F, nicht erfiillen oder die erforderlichen Unterlagen nicht beibringen,
werden in das Auswahlverfahren nicht einbezogen. Der Fiihrerschein der Klassen C und F ist spdtestens
sechs Monate nach Dienstbeginn nachzuweisen.

Bewerbungen kénnen nur beriicksichtigt werden, wenn diese mit einem Bewerbungsbogen bis spéitestens
Freitag, den 14.06.2019, 12.00 Uhr, bei der Gemeinde Bad Kleinkirchheim, Kirchheimer Weg 1, 9546 Bad
Kleinkirchheim, eingelangt sind. Aufgrund der einfacheren Verarbeitung ihrer Daten bevorzugen wir es,
wenn Sie sich per E-Mail (anita.latschen@ktn.qgde.at) Betreff: Bad Kleinkirchheim - Bauhof) bewerben.

Hinweis gemdfs § 6 Abs. 2 Kérntner Landes - Gleichbehandlungsgesetz, i.d.g.F.: Bewerbungen von Frauen fiir

gegenstdndliche Planstelle sind besonders erwiinscht, wenn der Anteil der Frauen im Wirkungsbereich der
Dienstbehérde fiir die ausgeschriebene Verwendung (Einstufung) unter 50 Prozent liegt.

Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass ein Ersatz allfilliger Reisekosten oder
Aufwendungen im Hinblick auf die Teilnahme am Auswahlverfahren nicht méglich ist.

Anhand der in den Bewerbungsunterlagen enthaltenen personenbezogenen Daten wird gepriift, ob die geforderten
Anstellungserfordernisse erfiillt werden und ob eine weitere Miteinbeziehung ins Verfahren méglich ist.

Der Biirgermeister KommR Matthias KRENN eh.

Sachverhalt:
Der Bauhofmitarbeiter Josef Steinwender befindet sich seit 01.04.2019 in Altersteilzeit
(Blockzeitvariante).

Bei Inanspruchnahme der Blockzeitvariante muss spatestens bei Beginn der Freizeitphase —
beginnend mit 01.09.2019 - eine zuvor arbeitslose Ersatzarbeitskraft eingestellt oder ein Lehrling
in ein Ausbildungsverhaltnis Gbernommen werden. Geschieht dies nicht, ist das bis zu diesem
Zeitpunkt ausbezahlte Altersteilzeitgeld an das AMS zurlickzubezahlen. In Zusammenhang mit
dieser MaRnahme darf auch kein Dienstverhaltnis gelost werden.

Die Stelle von Josef Steinwender ist somit ab 1. September 2019 nachzubesetzen und wurden
mit dem Bauhofleiter Mitter in Abstimmung mit dem Gemeindevorstand die dafiir notwendigen
Kriterien bereits festgelegt.
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Die fir den neuen Mitarbeiter anfallenden Lohnkosten miissen im 1. NTV vorgesehen werden.

Man legt fest, dass die Ausschreibung aufgrund des Erscheinungstermins der Gemeindezeitung
(Ende Mai) in dieser angekiindigt wird.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Auf die Frage von Martin SchabuB3, ob es hinsichtlich Arbeitslosigkeit bestimmte zeitliche
Kriterien gibt, informiert des. AL Dr. Anita Latschen Minimum ein Tag.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird die vorliegende Ausschreibung eines Mitarbeiters fiir den Bauhof
einstimmig beschlossen. Die Finanzierung erfolgt im 1. NTV.

12/Beratung und Beschlussfassung betreffend Stellenausschreibung Finanzverwaltung

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 03.05.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Ausschreibung der Planstelle einer Finanzverwalterin / eines
Finanzverwalters wie folgt beschlieBen:

Stellenausschreibung

Bei der Gemeinde Bad Kleinkirchheim gelangt ehestméglich, eine Stelle als Finanzverwalter/in
zur Besetzung.

Der Aufgabenbereich umfasst unter anderem:
e Figenstdndige Erstellung des Voranschlages und der Nachtragsvoranschlége
e Erstellung Rechnungsabschluss, mittelfristige Finanzplanung und Finanzierungsplédne
e Organisation des gesamten gemeindlichen Abgaben- und Gebiihrenwesens
e Buchhaltung (Kameralistik und Doppik)
e BAO, Abgaben und Steuern, Einhebung und Mahnwesen
e allgemeine Verwaltungstdtigkeiten
e Aufgaben von gemeindeeigenen und gemeindenahen Unternehmen

Bewerberinnen um diese Planstelle haben jedenfalls nachzuweisen:
e Abschluss einer héheren, der Verwendung entsprechenden Schule oder
e ein der Verwendung entsprechender Lehrabschluss bzw. eine mittlere Schulausbildung
und zumindest einjéhrige einschldgige berufliche Erfahrung und einschlégige
Zusatzausbildung im Mindestausmayf$ von ca. 150 Unterrichtseinheiten sowie
e die dsterreichische Staatsbiirgerschaft.

Erwiinscht: facheinschldgige héhere Ausbildung, Ausbildung zum (Bilanz-)Buchhalter, sehr gute
EDV-Kenntnisse (insb. MS Office), sehr gute Fremdsprachenkenntnisse (Englisch und Italienisch),
freundlicher Umgang mit Menschen, sicheres und reprdsentatives Auftreten, Bereitschaft zur
Fort- und Weiterbildung (insb. fiir den Aufgabenbereich erforderliche Dienstpriifungen,
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Finanzverwalterlehrgang und Standesbeamtenpriifung), selbstidndiges Arbeiten, Flexibilitdt und
Belastbarkeit, Teamfdhigkeit, Kommunikationsféhigkeit.

Dem Bewerbungsschreiben sind folgende Unterlagen beizufiigen: Anschreiben, Lebenslauf mit
Lichtbild, Zeugnisse und Nachweise iiber den bisherigen Schul-, Bildungs- und Arbeitsweg,
allfdllige Dienst- und Kurszeugnisse, Staatsbliirgerschaftsnachweis sowie der Nachweis (iber den
abgelegten Préisenz- oder Zivildienst bei mdnnlichen Bewerbern.

Entlohnung: Das Monatsbruttogehalt fiir diese Position (Gehaltsklasse 11, Stellenwert 45) betrdgt
mindestens 2.657,65 Euro und erhéht sich entsprechend allféilliger anrechenbarer Vordienstzeiten
(maximal 6 Jahre) auf 2.970,37 Euro. Es wird darauf hingewiesen, dass auf das Dienstverhdltnis
die Bestimmungen des Kdrntner Gemeindemitarbeiterinnengesetzes, K-GMG, anzuwenden sind.
Fiir diesbeziigliche Fragen steht das Gemeinde-Servicezentrum unter der Telefonnummer 0463 /
55 111 305 zur Verfiigung.

Bewerbungen kénnen nur beriicksichtigt werden, wenn diese mit allen oben angefiihrten
Unterlagen bis spditestens Montag, den 27. Mai 2019, 16:00 Uhr, bei der Gemeinde Bad
Kleinkirchheim, Kirchheimer Weg 1, 9546 Bad Kleinkirchheim, eingelangt sind. Werden die
erforderlichen Unterlagen nicht beigebracht, kann die Bewerbung im weiteren Auswahlverfahren
nicht beriicksichtig werden und sind aus dem weiteren Verfahren auszuschliefSen. Aufgrund der
einfacheren Verarbeitung Ihrer Daten bevorzugen wir es, wenn Sie sich per E-Mail
(anita.latschen@ktn.gde.at Betreff: Bad Kleinkirchheim - Finanzverwaltung) bewerben.

Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass ein Ersatz allfdlliger Reisekosten oder
Aufwendungen im Hinblick auf die Teilnahme am Auswahlverfahren nicht méglich ist.

Hinweis gemdfs § 6 Abs. 2 Kérntner Landes - Gleichbehandlungsgesetz, i.d.g.F.: Bewerbungen von Frauen fiir
gegenstdndliche Planstelle sind besonders erwiinscht, dass der Anteil der Frauen im Wirkungsbereich der
Dienstbehérde fiir die ausgeschriebene Verwendung (Einstufung) unter 50 Prozent liegt.

Anhand der in den Bewerbungsunterlagen enthaltenen personenbezogenen Daten wird gepriift, ob die geforderten
Anstellungserfordernisse erfiillt werden und ob eine weitere Miteinbeziehung ins Verfahren méglich ist.

Bad Kleinkirchheim am 13.05.2019
Der Blirgermeister:
KommR Matthias Krenn

Sachverhalt:

Die Finanzverwalterin Mag. Thaler hat derzeit lediglich einen bis 15.09.2019 befristeten Vertrag
und muss daher die Stelle erneut — unter Einhaltung der gesetzlichen Mindesterfordernissen -
ausgeschrieben werden. Der Besetzung von Planstellen ab Gehaltsklasse 10, Stellenwert 42 hat
gemalk § 8 K-GMG jedenfalls eine Stellenausschreibung (Bekanntmachung im Internet und
Anschlag an der Amtstafel) und ein Objektivierungsverfahren vorauszugehen. Nach Ricksprache
mit Frau Mag. ThemeRl vom Gemeindeservicezentrum kann die vorgeschriebenen Verfahren die
Gemeinde selbst abwickeln, ohne dazu das GSZ zu beauftragen. Ein Inserat in einer landesweiten
Tageszeitung ist vorgeschrieben und wird dies in der Kronen Zeitung geschaltet werden.

Beratung:
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Der Vorsitzende und die des. AL Dr. Anita Latschen erldutern den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird die oa. Ausschreibung der Planstelle einer Finanzverwalterin/eines
Finanzverwalters einstimmig beschlossen.

13/Beratung und Beschlussfassung betreffend Forderantrag See-Berg-Rad-Offensive

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 03.05.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Forderung der See-Berg-Rad Offensive beim Amt der Karntner
Landesregierung / Abt. 3 Gemeinden, Raumordnung und Katastrophenschutz beantragen.

Sachverhalt:

Der Tourismusverband plant gemeinsam mit den Bergbahnen in BKK im Bereich der Kaiserburg
Talstation das Projekt Bikepark. Die Bergbahnen werden im Namen und auf Rechnung des TVB
das Projekt errichten und auch betreiben. In einer gemeinsamen Sitzung mit dem TVB und den
Bergbahnen wurde am 17.04.2019 festgelegt, dass die Gemeinde BKK als Forderungswerber
auftritt, da die Forderung aus der Offensive See-Berg-Rad-Infrastruktur nur eine Gemeinde
beantragen kann.

Beratung:
Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Gerald Hinteregger erkundigt sich (iber den Fortschritt der Bauarbeiten des Flowtrails.

Der Vorsitzende teilt mit, dass die Bauarbeiten bei den Abschnitten 1 + 3 einstweilen aufgrund
Problemen wegen Nichteinhaltung der Breite niedergelegt wurden und erneut Verhandlungen
der BH-Spittal stattfanden — die Bescheide (Naturschutz u. Forstrecht) ergehen demnéachst. Uber
die Bauarbeiten auf Abschnitt 4 ist leider nichts bekannt.

Der Vorsitzende wird diesbezliglich einen Statusbericht beim BB-GF Pflauder anfordern und an
den GR weiterleiten.

Ing. Karin Schabus spricht sich daflir aus, das Blirgermeisterfriihstlick zwei Mal im Monat
abzuhalten, dadurch wirden solche Probleme auf kurzem Wege ausverhandelt bzw. gelost.
AuBerdem stellt sie die Frage, ob die Gemeinde betreffend Férderansuchen abgesichert ist, sollte
die Voraussetzungen seitens der Projektwerber nicht eingehalten werden.

Johann Gortschacher, MAS weist darauf hin, dass immer der Forderungswerber haftbar ist.
Die des. AL Dr. Anita Latschen informiert, dass der hierfiir geltende Subventionsantrag erst vor

kurzem eingetroffen ist, die dafiir notwendige Beschlussfassung sollte in der ndchsten GR-Sitzung
erfolgen.

Beschluss:
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Nach kurzer Beratung wird einstimmig beschlossen, die Férderung der See-Berg-Rad Offensive
beim Amt der Ké&rntner Landesregierung/Abt. 3 Gemeinden, Raumordnung und
Katastrophenschutz zu beantragen.

14/Beratung und Beschlussfassung betreffend Forderung Denkmalpflege fiir das Projekt
»Sanierung Kalkbrennofen”

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstandes
vom 03.05.2019 folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Férderung fiir die Denkmalpflege fiir das Projekt , Kalkofen” in Héhe
von € 4.000,00 beschlieRRen.

Sachverhalt:

Die Denkmalpflege hat sich zum Ziel gesetzt, den Kalkbrennofen zu sanieren. Die dafir
veranschlagten Kosten belaufen sich auf rd. € 9.000,00. Davon werden rd. € 4.500,00 durch die
LAG Nockregion-Oberkarnten als Férderung zur Auszahlung kommen und rd. € 500,00 aus
Spendengeldern lukriert werden, wobei diese Information vom Marz dieses Jahres stammt und
die Hohe der tatsachlich lukrierten Spenden derzeit nicht bekannt ist. Der Fehlbetrag in Hé6he von
€ 4.000,00 soll im Wege einer Forderung der Gemeinde als Kostenbeteiligung an die
Denkmalpflege ausbezahlt werden.

Beratung:
Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt im Detail.

Beschluss:
Nach kurzer Beratung wird die Forderung fiir die Denkmalpflege fiir das Projekt , Kalkofen” in
Hoéhe von € 4.000,00 einstimmig beschlossen.

15/Beratung und Beschlussfassung betreffend Auftragsvergabe Errichtung Ersatzparkflachen
Maibrunnparkplatz

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstandes im
Umlaufwege (protokolliert 29.03.2019) folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle die Auftragsvergabe fiir die Errichtung der geplanten Ersatzparkflachen
an die Fa. Swietelsky Bau GmbH, Mauthbriicken 7, 9701 Rothenthurn, auf Basis des Angebotes
vom 14.03.2019, zum Angebotspreis von € 44.408,69 inkl. MwSt. beschlieen.

Sachverhalt:

Im Zusammenhang mit dem Verkauf des Maibrunnparkplatzes ist die Errichtung von
Ersatzparkflichen auf den Grundsticken 337, 1051/1, 1051/2 und 1051/3, alle KG
Kleinkirchheim, erforderlich und geplant.

In Erledigung des GV-Beschlusses vom 01.03.2019 wurden drei Angebote fiir die Errichtung der
Ersatzparkflichen (Baureifmachung — Humus abtragen/Aushub, Einbau Schittungen,
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Verwerten/Deponieren von Aushubmaterial) auf der Parz.Nr. 337, KG Kleinkirchheim, wie folgt
eingeholt:

Fa. Swietelsky Bau GmbH — Angebot vom 14.03.2019 € 44,408,69 inkl. MwsSt.

Fa. Porr Bau GmbH — Angebot vom 15.03.2019 € 54.055,87 inkl. MwsSt.
Fa. Strabag AG — Angebot vom 13.03.2019 € 59.420,56 inkl. MwsSt.
Beratung:

Der Vorsitzende erldutert den Sachverhalt im Detail.

Gerald Hinteregger erkundigt sich Gber die in der GV-Sitzung diskutierten Ersatzparkplatze fir
die Monate Juli/August im Kurpark - ehem. OMV-Tankstelle.

Der Vorsitzende informiert Uber die zusatzlich geplanten Parkplitze am ehemaligen
Tankstellengelande, da in der Sommerhauptsaison in StoBzeiten (Regentage) der bestehende
Parkplatz nicht ausreicht. Dieser Standort bietet sich bestens an, da der Untergrund bereits
befestigt ist und daher keine groRartigen BaumalRnahmen erfolgen missen.

Stefan Pragant weist auf die Problematik der Parksituation der Mitarbeiter der Betriebe hin und
misse hierfiir eine Losung gefunden werden, da dieser Parkplatz erfahrungsgemaR von diesen
zum Dauerparken benutzt wird.

Der Vorsitzende stellt fest, dass dieser Ersatzparkplatz ausschlieBlich Thermenbesuchern zur
Verfligung steht. Ein Parkerlaubnisschein — wie bereits bei den Hotels tblich — soll hierfiir bei der
Kassa ausgegeben werden.

Ing. Karin Schabus erkundigt sich, wie weit es mit der Umwidmung der Parkflachen siidl. des
Baches steht und ob man hier nicht schon mit den Bauarbeiten beginnen kann. Weiters
informiert sie sich, ob betreffend Gehsteige und Busparkflachen mit dem StraBenbauamt bereits
Gesprache stattfanden.

Nach Riicksprache mit den Zustandigen beim Land Karnten wurde ihr mitgeteilt, dass bis dato
noch kein Verkehrskonzept Gbermittelt wurde und somit auch keine Infos vorliegen.

Der Vorsitzende teilt mit, dass mit den Bauarbeiten sidl. des Baches noch nicht begonnen
werden kann, da die angeforderte Umwidmung noch nicht erfolgte. Zwischenzeitlich hat er sich
mit dem dafiir zustandigen Abteilungsleiter DI Hartwig Wetschko in Verbindung gesetzt, da der
uns zugeteilte Sachbearbeiter die Widmung Griinland-Parkplatz anstatt Bauland Kurgebiet
beflrwortet.

Betreffend den Gehsteig und die Busstellflichen berichtet der Vorsitzende, dass diese im
Verkehrskonzept eingearbeitet sind, welches erst vorgelegt werden kann, sobald die Zufahrten
endgiltig festgelegt sind.

Weiters informiert er wie folgt:

= Nach Ricksprache mit Hrn. Bidmon (Abteilung 9 - StraRen und Briicken) wird fir die
Abldse des Boschungsgrundes aktuell ein Preis von € 300,00/m? verlangt, was so aber von
uns nicht akzeptiert wird. Es wird der Ablosepreis ,,Radweg” angestrebt und findet
diesbezliglich in ca. 14 Tagen ein neuerliches Gesprach mit dem dafiir Zustandigen statt.

= Lt. Besprechung mit den Herren Ing. Peter Brandner, Ing. H6her und Ing. Tuppinger
(Abteilung 9 - StralRen und Briicken-Projektierung und Projektentwicklung) wurde dem
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Wunsch die Zufahrt zum neu zu errichtendem Parkplatz auf Parzelle 337 nicht
entsprochen — es muss eine Mittelzufahrt (Hohe Einfahrt Hotel Sonnalm) errichtet
werden. Die Zufahrt zu den siidl. des Baches gelegenen Parkflachen ist nun (ber die
ehemalige Maibrunnparkplatzzufahrt (Hotels Kolmhof/Explorer) angedacht, dadurch
wirden sich auch die Kosten fiir die Bricke verringern. Diesbezliglich findet in den
nachsten 10-14 Tagen noch ein Termin mit den o.g. Personen statt und wird im nachsten
GR darlber berichtet werden. Erst wenn die Zufahrten feststehen, kann das
Verkehrskonzept erstellt und an das Land Kdrnten Gbermittelt werden. Es wird auch
angedacht, im Falle von zwei getrennten Zufahrten zu den Parkflichen ein
Induktionssystem zur Verkehrsregelung (Anzeige von belegten Parkpldtzen) zu
verwenden, um den Verkehr, insbesondere die Zu- und Abfahrten auf den Parkflachen so
gering wie moglich zu halten. Die dafiir nétigen Informationen werden bei DI Moser
eingeholt.

Beschluss:

Nach kurzer Beratung wird Auftragsvergabe fiir die Errichtung der geplanten Ersatzparkflachen
an die Fa. Swietelsky Bau GmbH, Mauthbriicken 7, 9701 Rothenthurn, auf Basis des Angebotes
vom 14.03.2019, zum Angebotspreis von € 44.408,69 inkl. MwsSt., einstimmig beschlossen.

16/Beratung und Beschlussfassung betreffend integriertes Flichenwidmungs- und
Teilbebauungsplanverfahren Hotel Cooee Alpin

Der Vorsitzende als Berichterstatter bringt den vorliegenden Antrag des Gemeindevorstands
vom 01.03.2019 wie folgt zur Kenntnis:

Der Gemeinderat wolle den TBP Hotel COOEE Alpin und die Anderungen des
Flachenwidmungsplanes im integrierten Verfahren beschlie8en.

Sachverhalt:

Mit Kundmachung vom 09.11.2018 wurde gemall §§ 13 - 15 und 31a und 31b des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995 i.d.g.F. LGBI. Nr. 24/2016, kundgemacht, fiir
den Bereich der Grundstiicke Parz. Nr. 445, 462/1 und 462/3 (wird nach Grundsticksteilung neu
entstehen), alle KG Zirkitzen, mit einer Gesamtfliche von ca. 9.109 m?, eine integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Hotel Cooee Alpin“ laut beiliegendem
Verordnungsentwurf erlassen zu wollen.

Der Verordnungsentwurf inkl. Planunterlagen wurden in der Zeit vom 12. November bis 10.
Dezember 2018 wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen 6ffentlichen Einsicht im
Gemeindeamt Bad Kleinkirchheim aufgelegt bzw. sind auf der Homepage www.bad-
kleinkirchheim.gv.at abrufbar.

Wahrend der Auflagefrist sind folgende Stellungnahmen eingelangt:

KG Zirkitzen:

2a/2018 — Antragsteller: Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen, Sport- u. Kuranlagen GmbH & Co
KG

Seite 19 von 43



http://www.bad-kleinkirchheim.gv.at/
http://www.bad-kleinkirchheim.gv.at/

Umwidmung der Parz. Nr. 445, 462/1 und 462/3 (vormals 445 und 462/1), alle KG Zirkitzen,
Teilstlicke im AusmaR von ca. 2.888 m? von Griinland-Schiabfahrt, Schipiste in Bauland-Reines
Kurgebiet

Stellungnahme Gemeinde Bad Kleinkirchheim:
Die Umwidmung wird im Zusammenhang mit der Umsetzung des Hotelprojektes Adeo Alpin
beflirwortet.

Stellungnahme Ortsplaner:

Beurteilungsgrundlagen bilden das Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 (K-GplG 1995)
i.d.g.F sowie die Instrumente =zur Ortsplanung der Gemeinde Bad Kleinkirchheim:
Flachenwidmungsplan 2007, Ortliches Entwicklungskonzept (OEK) 2013 sowie die Verordnung
zum textlichen Bebauungsplan (vom 23.10.2013, Zahl: 031-2/2013/St) der Gemeinde; zusatzlich

- der Verordnungsentwurf und die Erlduterung zum integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanverfahren, vom Marz 2018 (Verfasser: DI Glnter Lagler, LWK Villach),

- die Beilage 1 "Entwurfsplanung Hotelprojekt COOEE" (Verfasser Kb+1 Architektur,
28.02.2018), sowie

- die Beilage 2 "Besprechungsprotokoll Hotelprojekt ADEO ALPIN und Parkplatz auf Gstk.
Parzelle 462/3" (Verfasser: Jurgen Petutschnig, Umweltbiro Klagenfurt 22.02.2018)

Hinsichtlich der Vollstandigkeit der Beurteilungsunterlagen ist festzuhalten, dass dem
Einreichoperat im Erlauterungsbericht zum integrierten Verfahren kein Umweltbericht beigefiigt
ist.

Vorhabenbeschreibung:

Das geplante Hotelprojekt befindet sich auf den Parz. 445 und 462/1, stdlich des Parkplatzes
"Romerbad" (getrennt durch den Moosbach), KG Zirkitzen, in fuBlaufiger Entfernung zum
Hauptort BKK bzw. den touristischen Infrastruktureinrichtungen, wie z.B. Kaiserburgbahn und
Therme.

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Zone "Vorranggebiet Fremdenverkehr" (OEK,
2013) und wird teilweise durch die Widmung "Reines Kurgebiet" definiert. Aufgrund der
Vorhabensplanung ist eine Erweiterung der Widmung erforderlich.

Die derzeitige Nutzung erfolgt als landwirtschaftlich genutztes Griinland bzw. Schipiste. Pragend
fir das Landschaftsbild ist der Moosbach mit seinem Uferbegleitsaum bzw. das Feuchtbiotop im
nordostlichen Teil der Parzelle 445. Das Vorhaben liegt innerhalb der Entwicklungszone des
Biospharenparks.

Der geplante, groBvolumige Baukorper (ohne Baumassengliederung!), bewirkt im unverbauten
Talboden nicht nur einen massiven Eingriff in das Ortsbild, sondern auch in das Mikroklima (z.B.
Storung Kaltluftabfluss).

An Nutzungseinschrankungen sind die Gelbe Gefahrenzone des Moosbaches, sowie
Infrastrukturleitungen (Fern/Nahwarmeleitung, 20kV Kelag) zu erwahnen.

Die Verkehrstechnische ErschlieBung soll (iber den Parkplatz Romerbad bzw. zwei neu zu
errichtenden Briicken (Moosbach und Flutmulde) erfolgen.
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Der Widmungsantrag betrifft die Parzellen 445 und 462/1, sidlich Moosbach bzw. Parkplatz
Romerbad in der KG Zirkitzen.

Der Widmungswerber beantragt eine Umwidmung von ca. 2.000 m? "Grinland - Schiabfahrt,
Schipiste" in "Bauland - Reines Kurgebiet" zur Errichtung einer Hotelanlage.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) 2013 i.d.g.F wird die Stirkung der touristischen
Infrastruktur als vorrangiges Ziel definiert. Die Erganzung der Kurgebietswidmung entspricht im
Wesentlichen den Zielvorgaben des OEK 2013.

Im Kontext mit den Auflagen der WLV (Errichtung von Flutmulden und Versickerungsanlagen
sowie objektseitige SchutzmaRnahmen) sind auch orts- und landschaftspflegerische
BegleitmaRnahmen (z.B. Baukorpergliederung, Ersatzpflanzungen, Begriinung der Parkplatze
etc.) vorzusehen.

Es wird auch vorgeschlagen, mit den Eigentimern des Parkplatzes Ro&merbad,
Servitutsregelungen hinsichtlich der Erschliefung zu treffen.

Unter Einhaltung der oben angefiihrten Auflagen, Stellungnahme Ortsplaner: positiv

Amt d. Ktn. Landesregierung, UA 3 — Fachliche Raumordnung vom 05.06.2018:

Die nachfolgende Stellungnahme betrifft die VPNr 2a-c/2018 und die in einem unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang stehenden Grundflachen Nr. 445, 462/1, alle KG Zirkitzen (73217).
Erwahnt sei noch, dass die Grundstiicke Nr. 445 und 462/1, alle KG 73217 durch Teilung kinftig
das Grundstick Nr. 462/3 entsteht.

1 LAGE IM RAUM UND ALLGEMEINE VORHABENSBESCHREIBUNG:

--Lage

Die den Antrag betreffenden Flachen liegen 6stlich der Talstation Kaiserburg bzw. stiddstlich des
Thermal Romerbads/Sammelparkplatzes im siidlichen Teil des Hauptorts Kleinkirchheim. In der
Natur handelt es sich um Wiesenflaichen welche ein leichtes Gefadlle in westlicher Richtung
aufweisen bzw. im slidlichen Teil der Grundsticksflache Nr. 462/1 leicht nach Siiden hin ansteigt.
Nordlich in einem Abstand von ca. 5 - 7 m flieBt der Kleinkirchheimerbach. Die
verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend von der B 88 in sidlicher Richtung tiber den
bestehenden Sammelparkplatz (Thermalparkpatz) und eine schmale Holzbriicke Giber den Bach.
Der Bereich 0Ostlich der ggst. Widmungsflachen ist in einer Entfernung von ca. 30 m verbaut
(Einfamilienhaduser). Stdostlich in unmittelbarer Nahe zur Grundflache Nr. 462/1 ist kleines
Gebdude (ca. 6,00 x 6,00 m) situiert. Der slidliche und westliche unmittelbar anschliefende
Bereich ist nicht verbaut. Die Uferzone entlang des Moosbachs ist mit Holzern und mit Baumen
bestockt. AuBerdem liegen die Widmungsflaichen innerhalb der Entwicklungszone des
Biospharenparks Nockberge.

Die West-Ost verlaufende 20 kV-Freileitung der KELAG quert im sidlichen Teil der Flache der
VPNr 2a/2018. Im 6stlichen Teil des Widmungsbereichs verlauft in Nord-Sid-Richtung die Leitung
der Bio-Fernwarme.

An dieser Stelle wird, das wurde im Zuge des Ortsaugenscheins (OAS) seitens der Gemeinde
mitgeteilt, wahrend des Liftbetriebs der Bereich der ggst. Widmungsflaiche aufgrund des
beschrankten Stellplatzangebots auch als Parkplatz genutzt.
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--Vorhaben

Beabsichtigt ist die Neuerrichtung des 3-Sterne Hotels "Adeo Alpin", welches in "Cooee Alpin"
(siehe URL: https://www.cooee-alpin.com) umbenannt werden sollte. Konkret ist die Errichtung
des neuen Hotels auf der Grundstlcksflaiche 462/1 und die Errichtung des zugehdrigen
Parkplatzes auf der Grundstlicksflache Nr. 445 vorgesehen. Das Hotelgebadude, als kompakter L-
formiger Baukorper (Hauptabmessung ca. 60,0 x 30,0 m) besteht gem. vorliegenden
Entwurfsplanen (Verf. Kb+l architektur, 28.02.2018) aus einem Friihstiicks/Buffetbereich im
Erdgeschol? und dem Zimmertrakt mit ca. 98 Zimmer (entspricht ca. 200 Betten) im 1 bis 3.
ObergeschoB. Im 3. OG ist ein kleiner Wellnessbereich situiert. Das Gebaude wird mit einem
Satteldach gedeckt. Ein Teil der erforderlichen KFZ-Stellpldatze wird unmittelbar vor dem
Hotelgebdude angeordnet, die fehlenden Stellpldtze sind auf dem nordlich in fuBlaufiger
Entfernung zu errichtendem Parkplatz vorgesehen.

2. RAUMPLANERISCHE GRUNDLAGEN

2.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (OEK)

GemaR OEK (2013/2014 Anderung) liegt der ggst. Widmungsbereich im Randbereich des
Siedlungsgebietes, wobei eine Begrenzung durch SiedlungsauRengrenzen in slidlicher Richtung
nicht erfolgt. Eine gewisse Begrenzung stellt die slidlich unmittelbar an die ggst. Flachen
anknlpfende Funktion Schipiste - "Strohsackabfahrt" bzw. im Osten dorfliche Mischstruktur
(Dorfgebiet) dar. Stidostlich in einer Entfernung von ca. 80 m befindet sich die Hofstelle vlg.
"Ottinger". Stdostlich im direkten Anschluss an die Hofstelle ist ein Heizkraftwerk ausgewiesen.
Das OEK weist den ggst. Flichen eine touristische Funktion als Planungsziel zu. Weitere
Zielsetzungen gem. OEK sind:

-- Erhaltung bzw. qualitative Verbesserung des Bettenangebotes

-- Einrichtungen des herkdmmlichen Tourismus (wie groRere Hotels, Sportzentren) sind auf die
Siedlungsschwerpunkte mit touristischer Funktion sowie dem Hauptsiedlungsschwerpunkt zu
beschranken.

--It. erlauternder Zusatzziffer Nr. 3: Masterplan Romertherme: Umsetzung eines konkreten
Projekts auf Basis eines Masterplans nach Abklarung mit der WLV und des Naturschutzes und in
Absprache mit dem Ortsplaner

Aufbauend auf der Funktionalen Gliederung werden gem. OEK (s. 99) mit der "Gebietstypologie"
neue raumliche "Vorrangzonen fir den Fremdenverkehr" definiert, die in weiterer Folge auch im
Siedlungsleitbild als solche (in als Bauland bzw. Entwicklungsflachen festgelegten Gebieten)
festgelegt werden. Die ggst. Flichen liegen It. Planteil des OEKs (s. S. 110) im Bereich des
Gebietstyps lll: Touristisch gepragte Siedlungsgebiete bzw. Geschéafts- und Kerngebiete mit
maRig bis hoher Dichte (z.B. Bereiche in Bach, Kleinkirchheim und St. Oswald). Die maximale
Geschol¥flachenzahl fir Gebietstyp Ill ist bei offener und halboffener Bauweise bzw. bei
geschlossener Bauweise mit 0,45 bzw. max. 5 GescholRen festgelegt.

Das OEK sieht (s. S. 110) fiir den Gebietstyp Ill folgende relevante Zielsetzungen vor:
--"Erhaltung der Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Hauptfunktion Tourismus und der ansassigen
Tourismusbetriebe;

--"Keine weiteren Zweitwohnsitze, sowie Schaffung von Rahmenbedingungen zur langfristigen
Rickflihrung von privat genutzten Zweitwohnsitzen zu touristisch wirtschaftlichen Nutzungen
und Erhaltung der Wertschépfung;

--"westlich des Romerbades werden Erweiterungsmaoglichkeiten als "Vorrangzone fiir den
Fremdenverkehr" etc. gekennzeichnet; eine Erweiterung des Romerbades und die Verschiebung
der Parkplatzflachen in Richtung Stid-Osten soll ermdéglicht werden"
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Die ggst. Flachen der VPNr. 2a-c/2018 liegen in der Gelben Gefahrenzone des Moosbachs. Im
nordwestlichen Teil liegt ein kleiner Teil der Flachen der VPNr. 2a/2018 und 2b/2018 in der Roten
Gefahrenzone des Kleinkirchheimerbachs. Aullerdem ist stidlich in einer Entfernung von ca. 100
m ein Brauner Hinweisbereich ausgewiesen.

2.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN (FWP)

Im rechtswirksamen FWP (1999) der Gemeinde Bad Kleinkirchheim sind die ggst. Flachen
gewidmet als:

-Bauland-Reines Kurgebiet

-Griinland - Schiabfahrt, Schipiste

Die Anderungen der Flichen gem. der VPNr. 2a-c/2018 im FWP beschrdnken sich zum gréRten
Teil auf den noérdlich bzw. norddstlich sowie den stidlich unmittelbar an die Bestandswidmung
anschliefenden Bereich.

Die Anderungen der Widmungsflichen der VPNr. 2a-¢/2018 weisen ein AusmaR von insgesamt
4.616 m? auf.

Konkret sind nachstehend folgende Anderungen beabsichtigt:

-2a/2018: Grinland-Schiabfahrt, Schipiste in Bauland-Reines Kurgebiet, ca. 2904 m?

-2b/2018: Griinland-Schiabfahrt, Schipiste in Griinland-Schutzstreifen als Immissionsschutz, ca.
1133 m?

-2¢/2018: Bauland-Reines Kurgebiet in Griinland-Schutzstreifen als Immissionsschutz, ca.579 m?

2.3 TEILBEBAUUNGSPLANENTWURF

Auf Basis der planerischen Grundlage des OEKs liegt fiir die beabsichtigen Baupline bereits ein
ausgearbeiteter Entwurf der "Integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung "Hotel
ADEO APLIN" (Verf. LWK, Stand Marz.03.2018) vor. Der ggst. Planungsraum umfasst die
Grundflachen Nr. 445, 462/1, alle KG 73217. Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca.
9.205 m? womit die Voraussetzungen fir eine integrierte Flachenwidmungs- u.
Bebauungsplanung gegeben sind. Die Widmungsanderungen der VPNr. 2a-c/2018 betreffen
Flachen in einem AusmaR von ca. 4.616 m?.

Der vorliegende Verordnungsentwurf setzt sich die qualitative Weiterentwicklung des Hotel- und
Beherbergungsangebot zum Ziel. Im Wesentlichen sollen mit dem Verordnungsentwurf folgende
Projektideen aufgegriffen werden:

-- Flr die von der integrierten Flaichenwidmungs- und Bebauungsplanverordnung betroffenen
Flachen wird die Art der Nutzung als Beherbergungsbetrieb (gewerblich, touristisch) und
Gastronomiebetrieb festgelegt. Weitere Festlegungen sind:

-- Ausschluss einer Parifizierung (Begriindung von Wohnungseigentum)

-- Ausschluss jegliche Form einer Zweitwohnsitz-/Nebenwohnsitznutzung und Apartments

Der Planungsraum gliedert sich in 2 funktionale Bereiche mit unterschiedlichen
Bebauungsbedingungen:

Nordlicher Bereich: Parkplatz

Sidlicher Bereich: Hotelnutzung GFZ: max 1,40, Geschol3zahl: max 4

Seite 23 von 43



Die Festlegungen Uber die &duflere Gestaltung bzw. max. GescholRzahl (4) sollen eine
ortsbildvertragliche Bebauung ermdéglichen bzw. eine Strapazierung des Ortsbilds verhindern.

Im Teilbebauungsplan werden Baulinien (Baufenster) im Bereich des Hotelkomplexes festgelegt.
Dem Teilbebauungsplan liegt der zitierte Projektentwurf (Verf. Kb+l architektur, 28.02.2018) zu
Grunde. Weitere Festlegungen betreffen das Niveau der ErdgeschoRfullbodenoberkante (lber
+1066,40 0. A) des Hotelgebaudes, die Hohe des Parkplatzniveau (relativ) sowie die Dachform
und Dachneigung.

Im Hinblick auf die Lage des Planungsraums innerhalb der Gefahrenzone des Moosbachs wurde
eine wasserwirtschaftliche Machbarkeitsstudie (Verf. eb+p Umweltbiro GmbH, August 2017)
erarbeitet. Einerseits soll durch KompensationsmaRnahmen Verschlechterung fiir Dritte
verhindert und andererseits der Eigenschutz gewahrleistet werden. Im Wesentlichen sind
folgende MaRnahmen vorgesehen:

--zwei Flutmulden

--Aufweitung des Bachbetts auf der orographisch linken Uferseite mit Ufersicherung
--Herstellung einer entsprechenden Hohenlage des Parkplatzes (ohne genaue Hohenangabe) in
nordlicher Richtung zum Kleinkirchheimerbach. Den Erlauterungen der Verordnung entnehmend
wurden gem. eines Besprechungsprotokolls mit der WLV weitere Malnahmen festgelegt -
Betonabweismauern entlang der sidlichen und 0Ostlichen Grenze der Grundstiicksflache Nr.
452/1, KG 73217.

Ein Umweltbericht (Auswirkungen auf die Umwelt) ist im Verordnungsentwurf nicht enthalten.
2.4 ERGANZENDE ERFORDERNISSE BETREFFEND TEILBEBAUUNGSPLAN

Fir die im Teilbebauungsplan dargestellten fachlichen Inhalte sind noch folgende planerische
Bedingungen zu prazisieren:

--1 Baukorperstellung/Ortsbildvertraglichkeit:

Aus fachlicher Sicht stellt die vorliegende solitdre Baukorpersituierung (kein direkter baulichen
Anschluss) im Hinblick auf die ortliche Lage (stadtebauliche Situation) einen unorganischen
Siedlungsansatz dar. Zudem wird in der Stellungnahme des Ortsplaners neben den massiven
Eingriff in das Ortsbilds auch auf Eingriffe in das Mikroklima (z.B. Stromung Kaltluftabfluss)
verwiesen. Seitens der Fachabteilung wird diesbezliglich eine zum Gewdsser parallele Situierung
des Baukopers empfohlen. Die dem Hotel vorgelagerten erforderlichen Stellplatze (nordliche
Richtung) kdnnten beibehalten werden. Die Ubrigen geplanten Stellpldatze missten bei dieser
Variante neu angeordnet werden (z.B. siidwestlich entlang des Bachverlaufs). Eine so gewahlte
Situierung des Baukdrpers wiirde zudem eine gewisse Abschirmwirkung und somit Minimierung
von Nutzungskonflikten zur bestehenden Siedlung im Osten erwarten lassen. Betreffend die
Situierung des Baukorpers und des architektonischen Gestaltungsentwurfs ist die Stellungnahme
der Ortbildkommission (OBK) einzuholen. In der weiteren Folge wird eine Abstimmung mit der
Fachabteilung empfohlen.

--2 Landschaftspflegerische Begleitplanung:

Im Hinblick auf die geplanten Flutmulden, Versickerungsanlage und des KFZ-Parkplatzes ist zur
besseren Integration ins Landschaftsbild eine landschaftpflegerische Begleitplanung
Ersatzpflanzungen, Begriinung des Parkplatzes, Ufergestaltung) notwendig.

--3 Umweltbericht:

Dem Verordnungsentwurf ist noch ein Umweltbericht (Auswirkung auf die Umwelt) beizufligen.

3 ORTSPLANERISCHE GESAMTBETRACHTUNG UND EMPFEHLUNGEN
Beabsichtigt ist im Bereich der Flachen der VPNr. 2a-c/2018 die Errichtung eines Hotelneubaus
mit ca. 98 Zimmern (entspricht ca. 200 Betten) und im nordlichen Bereich ein Parkplatz. Aus
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ortsplanerischer Sicht und nach fachlicher Analyse des vorliegenden Teilbebauungsplans bzw.
des Verordnungsentwurfs entsprechen diese weitgehend den Intentionen und Zielsetzungen des
OEK bzw. fachlichen Inhalten. Jedoch besteht noch folgendes Abklirungserfordernis:

--Verordnungsentwurf: Abklarung der offenen Punkte (1-3) siehe Punkt 2.4. Weiters ist die
ErschlieBung der 8stlich der Widmungsflache gelegenen Potentialfliche gem. OEK abzukliren.
--WLV: Stellungnahme betreffend Gefahrdungsfreiheit, insbesondere betreffend jene Flachen,
welche sich im Bereich der Roten Gefahrenzone der WLV befinden.

-- Abt. 8 UAGGM: Stellungnahme betreffend ordentliche Verbringung anfallender
Oberflachenwdsser im Hinblick auf die spezifische ortliche Lage

-- Abt. 8 UASE: Stellungnahme betreffende Nutzungskonflikte

-- Abt 8 UANSsch: Stellungnahme hinsichtlich naturschutzfachlicher/-rechtlicher Belange

-- 20 kV-Freileitung: Stellungnahme Leitungstrager

-- Fernwarmeleitung: Stellungnahme Leitungstrager

-- Gemeinde:

* zustandiges StraRenbauamt: Stellungnahme betreffend nachweisliche Sicherstellung der
Zufahrt

* vertragliche Sicherstellung fur die ortsbildrelevante Ersatzpflanzungen/Griingestaltung

* Vereinbarung zur Sicherstellung der widmungsmaRigen Bebauung nach Abklarung der
Baukorperstellung und sich daraus ergebender neuer Sachverhalte

* Im Zusammenhang mit der Prifung der Baukorperstellung ist das AusmaR der
Widmungserweiterung zu priifen bzw. das Erfordernis einer Bebauungsverpflichtung.

Lt. Angabe der Gemeinde sind die infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben.

Seitens der Fachlichen Raumordnung wird ggst. Umwidmung bis zur Klarung der offenen Fragen
zurlickgestellt.

Wildbach- und Lawinenverbauung vom 26.11.2018, eingelangt am 29.11.2018:

Die Gemeinde Bad Kleinkirchheim beabsichtigt gemafld §§ 13 — 15 und 31a und 31b des Karntner
Gemeindeplanungsgesetzes 1995, LGBI. Nr. 23/1995 i.d.g.F. LGBI Nr. 24/2016, fiir den Bereich
des Grundstiickes Parz. Nr. 461/1, KG Kleinkirchheim, mit einer Gesamtflache von ca. 9.109 m?
eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Hotel — Adeo Alpin“ zu erlassen.

Der Planungsraum liegt zur Ganze in der Gelben Wildbachgefahrenzone des Kleinkirchheimer-
baches und Ottingerbaches und wurde daher im Rahmen des Widmungsverfahrens vom eb&p
Umweltbiro GmbH eine umfangreiche hydraulische Betrachtung zum geplanten Hotelstandort
sowie der Parkflaichen durchgefiihrt. Diese gilt als Grundlage fiir die Festlegung von
erforderlichen SchutzmaBnahmen wund Freihalterdumen im Bereich der beantragten
Grundstlcke.

Zu den einzelnen Umwidmungen werden seitens des forsttechnischen Dienstes flir Wildbach-
und Lawinenverbauung auf die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung , Hotel
COOEE Alpin“ erstellt von DI Gilinter Lagler (Oktober 2018) verwiesen und nachstehende
Stellungnahmen abgegeben.

Die zur Umwidmung beantragte Teilflachen der Parzellen Nr. 445, 462/1 und 462/3 (vormals
445 und 462/1), alle KG Zirkitzen im AusmaR von ca. 2.888 m? liegen laut ministeriell
genehmigtem Gefahrenzonenplan der Gemeinde Bad Kleinkirchheim zur Ganze in der Gelben
Wildbachgefahrenzone des Kleinkirchheimerbaches und des Ottingerbaches. Der Umwidmung
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von Grinland - Schiabfahrt, Schipiste in Bauland — reines Kurgebiet kann seitens des
Forsttechnischen Dienstes flur Wildbach- und Lawinenverbauung zugestimmt werden.

Der beantragte Grundstiicksbereich im Nordwesten der Parzellen Nr. 462/3, KG Zirkitzen soll
zukiinftig als Parkfliche genutzt werden, verbleibt weiterhin im Uberflutungsbereich des
Kleinkirchheimerbaches und ist frei von Bebauungen zu halten.

Bei der Einreichplanung sind die Nutzungseinschrankungen gemall der zugrundeliegenden
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Hotel COOEE Alpin“ erstellt von DI
Gunter Lagler (Oktober 2018) zu berticksichtigen und die WLV im Bauverfahren zur Erteilung
von etwaigen weiteren wildbachtechnischen Auflagen zu laden.

StraRenbauamt Spittal/Drau vom 27.11.2018:

Gegen die geplanten Umwidmungen besteht kein Einwand. Die Aufschlielfung der Grundstiicke
erfolgt Uber die bestehende Zufahrt an der B88 Kleinkirchheimer StraRe bei Km 8,660 sowie das
Grundstlick 444/5, welches sich im Besitz der Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen Sport- und
Kuranlagen Gesellschaft mbH & Co KG befindet.

AKLR/Abt. 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz/UAbt. GGM Geologie und Gewasser-
monitoring/Dr. Schlamberger vom 10.12.2018:

Von Seiten der Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring wird zum Umwidmungspunkt
2a/2018 unter Zahl: 08-BA-4560/6-2018 folgende Stellungnahme abgegeben:

Laut nahegelegener Bohrdaten wird der Untergrund von schluffigen Feinsanden bis in eine Tiefe
von etwa 5 bis 8 m aufgebaut. Der Grundwasserspiegel befindet sich in einer Tiefe von 1 bis 1,5
m u. GOK. Bei der Umwidmungsflache handelt es sich um eine Erweiterung des bestehenden
Kurgebietes im AusmaR von 2.904 m2. Bei der Flache handelt es sich um eine leicht geneigte
Wiesenflache.

Der beantragten Umwidmung kann aus geologischer Sicht zugestimmt werden.

Da die von der Umwidmung betroffenen Grundstiicke von setzungsempfindlichen Gesteinen mit
einem seichtliegenden Grundwasserkorper aufgebaut werden, sind vor Durchfihrung der
BaumalRnahmen entsprechende Baugrunderkundungen durchzufiihren und das Bauwerk auf die
vorliegenden Untergrundbedingungen abzustimmen. Weiters ist ein Konzept zur Verbringung
der anfallenden Oberflachenwasser beizubringen.

Beurteilung: positiv mit Auflagen

Amt der Kirntner Landesregierung, Abteilung 8 - Kompetenzzentrum Umwelt, Wasser und
Naturschutz SUP-Strategische Umweltstelle vom 13.12.2018, eingelangt am 18.12.2018:

Das Karntner Umweltplanungsgesetz (K-UPG), LGBI. Nr. 52/2004 idgF sieht gem. § 3 die
Durchflihrung einer Umweltprifung im Rahmen der 6rtlichen Raumplanung gem. § 4 Abs.1 u.a.
nur dann vor, wenn sich der Umwidmungsantrag auf bestimmte Kriterien, wie z. B.
»voraussichtlich sonstige erhebliche Umweltauswirkungen®, bezieht.

Bei den mit Kundmachung vom 9.11.2018, Zahl: 031-2/4/FLAWI/2018/St, vorgelegten
Umwidmungsantragen sind, mit Ausnahme des Antrages 2a+b+c/2018, aufgrund der jeweiligen
ortlichen Lage der zur Umwidmung beantragten Grundstlicke gegenseitige Beeintrachtigungen
oder ortlich unzumutbare Umweltbelastungen im Sinne des § 3 Abs. 3 K-GplG nicht zu erwarten.
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(1) Zu_den Umwidmungsantriagen 2a+b+c/2018 - integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung Hotel Adeo Alpin:
Ostlich des Thermal Rémerbades und siidlich einer bestehenden Parkplatzfliche ist die
Errichtung einer neuen Hotelanlage mit rund 200 Betten mit Frihstlcks/Buffetbereich
geplant. Die bestehende Widmungsflache (Bauland-reines Kurgebiet) ist nach der
vorliegenden Planung nicht ausreichend, daher soll die Widmungsflache in Richtung Stden
bzw. Nordosten um rund 3.000 m? vergroRert werden. Unmittelbar 6stlich der beantragten
Widmungsflache besteht eine Wohnsiedlung, slidostlich davon eine Hofstelle und daran
anschliefend eine Biomasseheizanlage.

Von Seiten der Abteilung 3 wurde das gegenstandliche integrierte Verfahren zuriickgestellt,
da noch zusatzlicher Abklarungsbedarf hinsichtlich der Baukorperstellung/ Ortsbildver-
traglichkeit, einer landschaftspflegerischen Begleitplanung und des Fehlens des
Umweltberichtes sowie zur Verbringung der anfallenden Oberflaichenwaisser,
Nutzungskonflikte etc. bestanden haben. Inwieweit diese Fragestellungen zwischenzeitlich
geklart wurden, ist ha. nicht bekannt. Einzig kann zum geforderten Umweltbericht mitgeteilt
werden, dass dieser den ha. vorliegenden Unterlagen noch nicht beiliegt.

Fiir den bestehenden Siedlungskorper 6stlich des Hotelprojektes sind Umweltauswirkungen
durch die geplante Nutzung der nordlichen Teilfliche als Hotelparkplatz nicht
auszuschliefen, wobei dazu ausgefiihrt wird, dass dieser Bereich bereits derzeit temporar
als Parkplatz auf Grund des beschrankten Stellplatzangebotes genutzt wurde/wird.

Hinsichtlich des Hotelgebaudes, welches nach derzeitigem Plan Nord-Sid ausgerichtet
werden soll, sind nach derzeitigem Stand keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
Nachteilige Einwirkungen kénnen jedoch durch die slidostlich bestehende Hofstelle und das
anschliefende Heizwerk nicht ausgeschlossen werden (Geruch, Larm).

Umwidmungsantrag 2b/2018 ca. 1“Q‘33m2
vI\
|

IRCHHEIM
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Bestehender Parkplatz

v Py

Geplanter Hotelkomplex

Erforderliche Betonabweisermauer (WLV)

Bestehender Siedlungsbereich

Im Rahmen der Vorprifung flir das gegenstiandliche Projekt wurden von der WLV Vorgaben
hinsichtlich der Schutzmafnahmen sowohl fir den Parkplatz als auch das geplante Hotel
vorgegeben, die als Mallnahmenkonzept SchutzmaBnahmen — Plan 02 vom Umweltbiro erstellt
wurde. Zusatzlich wurde auch ein Lageplan mit Flutmulden und Versickerungsflachen fiur die
Oberflachenwasserableitung erstellt.

Aus Sicht der ha. Umweltstelle wird ergdnzend und in Absprache mit dem ha. Fachbereich
Geologie und Gewdassermonitoring darauf hingewiesen, dass die Errichtung der erforderlichen
,Betonabweisermauer” nur mit einer entsprechenden Bauaufsicht (WLV und/oder
Wasserwirtschaft) erfolgen darf, um keine nachteiligen Umweltauswirkungen (verdanderter
Oberflachenwasserabfluss) fir den bestehenden Siedlungskorper im Osten der Widmungsflache
zu erzeugen.

Aus Sicht der ha. Umweltstelle wird zusammenfassend zur integrierten Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanung ,Hotel Adeo Alpin“ ausgefiihrt, dass diesem derzeit nicht zugestimmt
werden kann, da der von der Abteilung 3 geforderte Umweltbericht derzeit nicht vorliegt. Dieser
ist entsprechend anher zu Ubermitteln, danach wird die abschliefende Stellungnahme
abgegeben.

2b/2018 — Antragsteller: Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen, Sport- u. Kuranlagen GmbH & Co
KG

Umwidmung der Parz. Nr. 445 und 462/3 (vormals 445 und 462/1), beide KG Zirkitzen, Teilstlicke
im AusmaR von ca. 1.124 m? von Griinland-Schiabfahrt, Schipiste in Griinland Schutzstreifen als
Immissionsschutz

Stellungnahme Gemeinde Bad Kleinkirchheim:
Die Umwidmung wird im Zusammenhang mit der Umsetzung des Hotelprojektes Adeo Alpin
beflrwortet.
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Stellungnahme Ortsplaner:
Der Widmungsantrag betrifft die Parzellen 445 und 462/1, sidlich des Moosbaches in der KG
Zirkitzen.

Der Widmungswerber beantragt eine Umwidmung von ca. 1.130 m? "Grinland - Schiabfahrt,
Schipiste" in "Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz" zur Hochwasserfreistellung des
geplanten Hotelparkplatzes, bzw. Errichtung einer Flutmulde und der geplanten
Profilerweiterung des Moosbaches.

Diese Widmung ist im Kontext mit dem Widmungsantrag 2a/2018 (Hotelprojekt) zu sehen und
steht nicht im Widerspruch zu den Zielen der Ortsplanung bzw. zum OEK 2013.

Es wird neben den wasserbautechnischen Erfordernissen auch die (moglichen)
naturschutzrechtlichen Anforderungen, z.B. Ersatzpflanzungen fir Biotopverluste (z.B.
Uferbegleitsaum, Feuchtbiotop) verwiesen.

Unter Einhaltung der wasser- und naturschutzrechtlichen Auflagen, ortsplanerische
Stellungnahme: positiv

Amt d. Ktn. Landesregierung, UA 3 — Fachliche Raumordnung vom 05.06.2018:

Die nachfolgende Stellungnahme betrifft die VPNr 2a-c/2018 und die in einem unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang stehenden Grundflachen Nr. 445, 462/1, alle KG Zirkitzen (73217).
Erwahnt sei noch, dass die Grundstiicke Nr. 445 und 462/1, alle KG 73217 durch Teilung kiinftig
das Grundstick Nr. 462/3 entsteht.

1 LAGE IM RAUM UND ALLGEMEINE VORHABENSBESCHREIBUNG:

--Lage

Die den Antrag betreffenden Flachen liegen 6stlich der Talstation Kaiserburg bzw. sidostlich des
Thermal Romerbads/Sammelparkplatzes im stidlichen Teil des Hauptorts Kleinkirchheim. In der
Natur handelt es sich um Wiesenflaichen welche ein leichtes Gefadlle in westlicher Richtung
aufweisen bzw. im slidlichen Teil der Grundstiicksflache Nr. 462/1 leicht nach Siiden hin ansteigt.
Nordlich in einem Abstand von ca. 5 - 7 m flieBt der Kleinkirchheimerbach. Die
verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt ausgehend von der B 88 in sidlicher Richtung tiber den
bestehenden Sammelparkplatz (Thermalparkpatz) und eine schmale Holzbriicke Giber den Bach.
Der Bereich ostlich der ggst. Widmungsflachen ist in einer Entfernung von ca. 30 m verbaut
(Einfamilienhaduser). Stdostlich in unmittelbarer Nahe zur Grundflache Nr. 462/1 ist kleines
Gebdude (ca. 6,00 x 6,00 m) situiert. Der siidliche und westliche unmittelbar anschlieRende
Bereich ist nicht verbaut. Die Uferzone entlang des Moosbachs ist mit Holzern und mit Baumen
bestockt. AuBerdem liegen die Widmungsflaichen innerhalb der Entwicklungszone des
Biospharenparks Nockberge.

Die West-Ost verlaufende 20 kV-Freileitung der KELAG quert im sidlichen Teil der Flache der
VPNr 2a/2018. Im 6stlichen Teil des Widmungsbereichs verlauft in Nord-Sid-Richtung die Leitung
der Bio-Fernwarme.

An dieser Stelle wird, das wurde im Zuge des Ortsaugenscheins (OAS) seitens der Gemeinde
mitgeteilt, wahrend des Liftbetriebs der Bereich der ggst. Widmungsflaiche aufgrund des
beschrankten Stellplatzangebots auch als Parkplatz genutzt.
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--Vorhaben
siehe oben

2. RAUMPLANERISCHE GRUNDLAGEN
2.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (OEK)
siehe oben

2.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN (FWP)
siehe oben

2.3 TEILBEBAUUNGSPLANENTWURF
siehe oben

2.4 ERGANZENDE ERFORDERNISSE BETREFFEND TEILBEBAUUNGSPLAN
sieh oben

3 ORTSPLANERISCHE GESAMTBETRACHTUNG UND EMPFEHLUNGEN
sieh oben

Wildbach- und Lawinenverbauung vom 26.11.2018, eingelangt am 29.11.2018:
siehe oben

Die zur Umwidmung beantragten Teilflachen der Parzellen Nr. 445 und 462/3 (vormals 445 und
462/1), alle KG Zirkitzen im AusmaR von ca. 1.124 m? liegen laut ministeriell genehmigtem
Gefahrenzonenplan der Gemeinde Bad Kleinkirchheim zur Ganze in der der Gelben
Wildbachgefahrenzone des Kleinkirchheimerbaches und des Ottingerbaches sowie im
nordlichen Bereich in der Roten Wildbachgefahrenzone des Kleinkirchheimerbaches.

Die Umwidmungsflache beinhaltet die Grundstiicksbereiche fiir die zu errichtende Flutmulde
und der li.ufr. Bachaufweitung des Kleinkirchheimerbaches. Der Umwidmung von Griinland -
Schiabfahrt, Schipiste in Grinland Schutzstreifen als Immissionsschutz kann seitens des
Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawinenverbauung zugestimmt werden.

Die Flutmulde ist frei von Bebauungen zu halten. Die WLV ist im Behordenverfahren zur
Erteilung von wildbachtechnischen Auflagen zu laden.

StraRenbauamt Spittal/Drau vom 27.11.2018:
siehe oben

AKLR/Abt. 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz/UAbt. GGM Geologie und
Gewdssermonitoring/Dr. Schlamberger vom 10.12.2018:

Von Seiten der Unterabteilung Geologie und Gewassermonitoring wird zu den Umwidmungs-
punkten 2b und 2¢/2018 unter Zahl: 08-BA-4560/6-2018 Folgendes mitgeteilt: Nach Durchsicht
der bei Widmung online eingestellten Unterlagen, ist kein geologisches Problem erkennbar.

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 - Kompetenzzentrum Umwelt, Wasser und
Naturschutz SUP-Strategische Umweltstelle vom 13.12.2018, eingelangt am 18.12.2018:
sieh oben
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(2) Zu_den Umwidmungsantriagen 2a+b+c/2018 - integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung Hotel Adeo Alpin:
siehe oben

2¢/2018 — Antragsteller: Bad Kleinkirchheimer Bergbahnen, Sport- u. Kuranlagen GmbH & Co
KG

Umwidmung der Parz. Nr. 445, 462/1 und 462/3 (vormals 462/1), alle KG Zirkitzen, Teilstick im
Ausmal von ca. 567 m? von Bauland-Reines Kurgebiet in Grinland Schutzstreifen als
Immissionsschutz

Stellungnahme Gemeinde Bad Kleinkirchheim:

Die Umwidmung wird im Zusammenhang mit der Umsetzung des Hotelprojektes Adeo Alpin
beflirwortet.

Stellungnahme Ortsplaner:

Der Widmungsantrag betrifft die Parzelle 462/1 stdlich des Moosbaches in der KG Zirkitzen und
ist ebenfalls in Zusammenhang mit dem Hotelprojekt zu sehen.

Die wasserwirtschaftliche Untersuchung bzw. die Auflagen der WLV erfordern die Errichtung
von zwei Flutmulden mit Sickerflachen.

Es ist daher eine Umwidmung von ca. 580 m? "Bauland - Reines Kurgebiet" in "Grinland -
Schutzstreifen Immissionsschutz" zur Errichtung dieser wasserbautechnischen MalRnahme
(Flutmulde 2) erforderlich.

Unter der Voraussetzung einer okologisch landschaftsbildgerechten Ausfiihrung,
ortsplanerische Stellungnahme: positiv

Amt d. Ktn. Landesregierung, UA 3 — Fachliche Raumordnung vom 05.06.2018:
siehe oben

1 LAGE IM RAUM UND ALLGEMEINE VORHABENSBESCHREIBUNG:
--Lage
siehe oben

--Vorhaben
sieh oben

2. RAUMPLANERISCHE GRUNDLAGEN
2.1 ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (OEK)
siehe oben

2.2 FLACHENWIDMUNGSPLAN (FWP)
siehe oben

2.3 TEILBEBAUUNGSPLANENTWURF
siehe oben

2.4 ERGANZENDE ERFORDERNISSE BETREFFEND TEILBEBAUUNGSPLAN
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siehe oben

3 ORTSPLANERISCHE GESAMTBETRACHTUNG UND EMPFEHLUNGEN
siehe oben

Wildbach- und Lawinenverbauung vom 26.11.2018, eingelangt am 29.11.2018:

siehe oben

Der Umwidmung von Bauland - reines Kurgebiet in Griinland Schutzstreifen als
Immissionsschutz kann seitens des Forsttechnischen Dienstes fiir Wildbach- und
Lawinenverbauung zugestimmt werden.

Die Flutmulde ist frei von Bebauungen zu halten. Die WLV ist im Behdérdenverfahren zur
Erteilung von wildbachtechnischen Auflagen zu laden.

StraRenbauamt Spittal/Drau vom 27.11.2018:
siehe oben

AKLR/Abt. 8 — Umwelt, Energie und Naturschutz/UAbt. GGM Geologie und
Gewadssermonitoring/Dr. Schlamberger vom 10.12.2018:

Von Seiten der Unterabteilung Geologie und Gewadssermonitoring wird zu den
Umwidmungspunkten 2b und 2¢/2018 unter Zahl: 08-BA-4560/6-2018 Folgendes mitgeteilt:

Nach Durchsicht der bei Widmung online eingestellten Unterlagen, ist kein geologisches
Problem erkennbar.

Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 8 - Kompetenzzentrum Umwelt, Wasser und
Naturschutz SUP-Strategische Umweltstelle vom 13.12.2018, eingelangt am 18.12.2018:
sieh oben

(3) Zu_den Umwidmungsantriagen 2a+b+c/2018 - integrierte Flichenwidmungs- und
Bebauungsplanung Hotel Adeo Alpin:
siehe oben

Wadhrend der Auflagefrist sind folgende allgemeine Stellungnahmen eingelangt:

StraRenbauamt Spittal/Drau vom 27.11.2018:

1. Fir geplante Umwidmungen im Einflussbereich von LandesstraRen (B/L) ist vor einer
etwaigen Widmung das Einvernehmen mit dem Stralenbauamt Spittal herzustellen.

2. Bei Umwidmungen in ,Bauland Wohngebiet”, ,GewerbeaufschlieBung” und ,Bauland
Dorfgebiet” kann die Zufahrtsgenehmigung nur unter Vorlage eines entsprechenden
AufschlieBungskonzeptes genehmigt werden.

3. Bei Umwidmungen im Freiland (gem. STVO) wird auf die geltenden
Schutzzonenbestimmungen gem. Karntner StralRengesetz hingewiesen. Eine Bebauung im
Schutzzonenbereich kann nur nach Vorliegen einer diesbezliglichen Ausnahmebewilligung
erfolgen.

4. Derzeit vorhandene Abflussverhaltnisse von Oberflaichenwasser der StraRe bzw. bestehende
Rohrleitungen, Gerinne etc. sind als gegeben zu betrachten. Etwaige, bedingt durch eine
Umwidmung notwendige Anderungen, gehen zu Lasten des Widmungswerbers.

5. Bei Umwidmungen im Ortsgebiet (Abstand zur Strale < 50 Meter), sowie im Freiland
(Abstand < 140 m) ist vom Widmungswerber ein larmtechnisches Gutachten vorzulegen in
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dem nachgewiesen wird, dass die 50 dB Grenzwerte in der Nacht nicht liberschritten werden
oder ist vom Widmungswerber vor der Widmung eine bindende Erklarung abzugeben, dass
er aktive LarmschutzmaBnahmen auf seine Kosten errichten wird!

6. Betreffend die Einbindung in eine L oder LB ware beim StraBenbauamt Spittal um eine
Zufahrtsvereinbarung anzusuchen. Hierfiir brauchten wir den erforderlichen Lageplan (2-
fach) mit Angaben Uber die Einfahrtsbreite und der Zufahrtsradien (Mindestradius — 5,00 m),
sowie Querprofile und einen Langenschnitt. Die Steigung betrdagt max. 3%.

7. Esdirfen keine Oberflachenwasser auf die Hauptfahrbahn abgeleitet werden.

8. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sowohl fir die Herstellungder ev.
Aufschlieungsstralie als auch fir die kiinftigen BaumaBBnahmen innerhalb der Schutzzonen
der L und LB Ausnahmegenehmigungen bzw. Herstellungsgenehmigungen erforderlich sind.

Wasserverband Millstatter See vom 07.12.2018

Die oben angefiihrten Parzellen liegen auBerhalb des Einzugsbereiches der Kanalisationsanlage
des Wasserverbands Millstatter See.

Vor Bebauung sind diese Bereiche mittels Verordnung der Gemeinde in den Einzugsbereich
einzugliedern. Danach kann der Kanalanschlussauftrag fiir das beabsichtigte Bauvorhaben erteilt
werden.

Eine AufschlieBungsmalRnahme fiir diese Parzellen wird gegebenenfalls notwendig sein.

Wahrend der Auflagefrist sind folgende Einwendungen von Elfriede Zammernig, BEd, und
Johann und Gertraud Gritzner (Absender) vom 09.12.2018 eingelangt am 10.12.2018
eingelangt:

Sehr geehrter Herr Bgm. Krenn,

sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates,

binnen offener Frist erhebe ich nachstehende Einwendungen zum Auflageentwurf , Integrierte
Flachenwidmungs- und Teilbebauungsplanung Hotel Cooee Alpin“:

Die beantragte bauliche Ausnutzung soll 1,45 betragen und betrdagt demnach ein Vielfaches im
Gegensatz zur bereits bestehenden umgebenden landlich strukturierten Bebauung.
Dementsprechend wird das Bauvorhaben das bestehende Ortsbild dominieren und massiv
negativ beeintrachtigen und letztendlich auch einen negativen MaRstab fiir zukiinftige weitere
Bauvorhaben in diesem Bereich darstellen, was in weiterer Folge dann dazu fiihren wird, dass
der landliche Charakter in diesem Bereich einem urbanen Landschaftsbild weichen wird missen.

Durch den Gberdimensionierten quasi als Talsperre errichteten Baukorper werden die
bestehenden Wind- und Durchliftungsverhaltnisse massiv verandert und fordere ich daher ein
meteorologisches Gutachten, um sicherzustellen, dass es durch das beantragte Bauvorhaben
nicht zu unzumutbaren Beeintrachtigungen meiner Interessen kommt.

Die Baulinie Richtung meinem Grundstiick 462/2, KG Zirkitzen, ist mit 8,0 m beantragt. Nach der
Karntner Bauordnung missten die Abstands- und Schattenflachen bei einer geplanten Bauhdhe
von 15,70 m mindestens 9,42 m betragen. Durch die Verkirzung der Mindestabstands- und
Schattenflache auf 8,0 m zu meiner Grundstiicksgrenze (Parz.Nr. 462/2, KG Zirkitzen) hin, wird
die zukinftige Nutzung meines Grundstiickes (durch die bereits bestehende Baulandwidmung im
Westen und die bereits bestehende Baulandwidmung im Osten handelt es sich bei meinem
Grundstlick 462/2, KG Zirkitzen um eine sogenannte Baullicke = Bauerwartungsland) massiv und
unzulassig beeintrachtigt.
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Durch das beantragte Hotelprojekt wird zudem die Larmbeladstigung und die Luftverschmutzung
in Kumulation mit dem bereits bestehenden Parkplatz fiir die Kaiserburgbahn/das Romerbad
hinsichtlich Larm- und Luftverschmutzung ein unzumutbares Ausmal} erreichen und kann eine
Gesundheitsgefahrdung nicht ausgeschlossen werden.

Mein angrenzendes Grundstlick 462/2, KG Zirkitzen, ist Teil eines landwirtschaftlichen Betriebes
und wird landwirtschaftlich genitzt und besteht dementsprechend mit der beantragten
Flachenwidmung in reines Kurgebiet ein Widmungskonflikt bzw. kann es nicht sein, dass das
beantragte Projekt in weiterer Folge dazu flhrt, dass die landwirtschaftliche Nutzung meines
Grundstlickes 462/2, KG Zirkitzen, zukiinftig nicht mehr maglich ist.

Die Zufahrt zum beantragten Projekt soll (iber den bestehenden Romerbadparkplatz und die
bestehende Romerbadparkplatzzufahrt ausgehend von der B88 erfolgen — diesbeziiglich stellt
sich die Frage, ob die bestehende Zufahrt direkt von der B88 ausgehend ausreichend
dimensioniert ist, insbesondere aus Richtung Patergassen — fehlende Linksabbiegespur = Stau =
gefahrlich = unnétige und damit ortsunibliche und unzumutbare Larm- und Luftverschmutzung.

Das Gelande, auf welchem das beantragte Hotelprojekt errichtet werden soll, grenzt direkt an
bodenmechanisch sensible Flachen an. Dementsprechend wird vorab gutachterlich zu klaren
sein, ob das Grundstiick Gberhaupt fiir die geplante massive Bebauung geeignet ist und die
Standortsicherheit fiir ein derart groRes Projekt gewahrleistet werden kann.

Vorab der Genehmigung eines solch groRen Projektes sind jedenfalls die unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen, auf die Menschen und die biologische Vielfalt, einschlieBlich der
Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdume, auf Flachen und Boden, Wasser (Grundwasser), Luft und
Klima, Landschaft, Sach- und Kulturglter im Biospharenpark Nockberge, insbesondere die
Wechselwirkungen mehrerer Auswirkungen untereinander zu prifen und MalRnahmen, durch
die schadliche, belastigende oder belastende Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt verhindert oder verringert werden kénnen, bereits in die integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung aufzunehmen.

Dementsprechend ersuche ich die Mitglieder des Gemeinderates der Gemeinde Bad
Kleinkirchheim zum Wohle der Bevolkerung und Gaste eine Umweltvertraglichkeitsprifung des
Hotelprojektes COOEE Alpin durchzufiihren und die Ergebnisse in die integrierte
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung aufzunehmen.

Mit dem besten Dank im Voraus verbleibt mit freundlichen GrifRen — Schreiben wurde
unterfertigt von:

Elfriede Zammernig, Bed, Johann und Gertraud Gritzner, Lercher Margarethe (Jorghof), Aufegger
Jakob (Haus Sonnblick), Fam. Steinwender (Hotel Garni Pension Appartement Steinwender),
Fam. Maier (Kronhof), Fam. Mitterer (Haus Nadja), Fam. Hinteregger (Landhaus Hinteregger)
Mit Schreiben vom 18.12.2018 wurden die Einwendungen an Vorstand/GF Pflauder mit der Bitte
um Ricksprache mit dem Planverfasser hinsichtlich der ihn betreffenden Punkte und
Ubermittlung einer Stellungnahme weitergeleitet.

Mit Schreiben vom 04.01.2019 wurden die Abt7/AKLR im Hinblick auf die eingelangten
Einwendungen betreffend einer moglichen UVP um Stellungnahme/Rechtsauskunft ersucht.

Mit Schreiben vom 07.01.2019 wurde das StraRenbauamt Spittal/Drau im Hinblick auf die
eingelangten Einwendungen um erganzende Stellungnahme ersucht.
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Mit Schreiben vom 07.01.2019 wurde Vorstand/GF Pflauder die am 02. Janner 2019 eingelangte
Stellungnahme der Abt. 8/AKLR/SUP — Strategische Umweltstelle vom 13. Dezember 2018, Zahl:
08-BA-4560/6-2018 (004/2018) Ubermittelt, mit der Bitte um Kenntnisnahme bzw. Erledigung
dahingehend, dass der geforderte Umweltbericht (wurde tibrigens bereits im am 26. Juni 2018
Ubermittelten Vorpriifungsergebnis der Abt. 3/AKLR/fachliche Raumordnung vom 05.06.2018,
Zahl: 03-FROW-20601/2-2018 gefordert) ehestmoglich vorgelegt wird. In diesem wird speziell auf
die moglichen Nutzungskonflikte und Umweltauswirkungen It. Schreiben der Abt. 8/AKLR
einzugehen sein

Mit Schreiben vom 08.01.2019 wurde Vorstand/GF Pflauder auf dessen Wunsch das
Vorprifungsergebnis vom 05.06.2018, Zahl: 03-FROW-20601/20-2018, ibermittelt.

Ebenfalls mit Schreiben vom 08.01.2019 wurde das Vorprifungsergebnis vom 05.06.2018 und
die Stellungnahme der Abt. 8/AKLR/SUP vom 13.12.2018 an den Planer DI Lagler Gbermittelt.

Mit Eingabe vom 16.01.2019 hat das StralRenbauamt Spittal/Drau Folgendes mitgeteilt:
Das StralRenbauamt Spittal wurde im Zuge des Umwidmungsverfahrens von der Marktgemeinde
Bad Kleinkirchheim ersucht, eine ergdanzende Stellungnahme (nach einer Einwendung) fir die
Flachenwidmung des Hotel Adeo Alpin auf den Parz. Nr. 445, 462/1 und 462/3 alle KG. 73217
Zirkitzen abzugeben, und eine nochmalige Beurteilung der Zufahrtssituation zu machen.

Da die AufschlieBung der Grundstiicke Gber die bestehende Zufahrt an der B88 Kleinkirchheimer
StraBe bei Km 8,660, sowie das Grundstick 444/5, welches sich im Besitz der Bad
Kleinkirchheimer Bergbahnen Sport- und Kuranlagen Gesellschaft mbH & Co KG befindet, erfolgt,
miissen die Bauwerber im Umwidmungsverfahren ein Verkehrskonzept erstellen lassen. In
diesem verkehrstechnischen Gutachten sind die entsprechenden Nachweise zu erbringen, ob die
bestehende Einbindung in die B88 Kleinkirchheimer StraRe ausreichend ist oder adaptiert
werden muss. AuBBerdem ist durch das erhohte Verkehrsaufkommen in diesem Bereich im
Gutachten der Nachweis eines eventuell erforderlichen Linksabbiegers zu berechnen. Samtliche
dadurch entstehende Kosten fiir die Planung und die bauliche Anpassung sind von
Widmungswerber zu tragen.

Das verkehrstechnische Gutachten ist dem StraBenbauamt Spittal in 2-facher Ausfertigung zu
Gibermitteln, da es zur Uberpriifung an die zustidndige Abteilung 9P in Klagenfurt weitergeleitet
wird. Erst nach der Uberpriifung durch die Fachabteilung (9P) wird vom StralRenbauamt Spittal
eine entsprechende Stellungnahme zum weiteren Verfahren abgegeben werden.

Die vorstehende Stellungnahme des StraBenbauamtes Spittal/Drau wurde mit E-Mail vom
16.01.2019 zur Erledigung an Vorstand/GF Pflauder weitergeleitet.

Im Zusammenhang mit der Forderung des AKLR/Abt. 3/DI Albrecht betreffend vertragliche
Sicherstellung der widmungsgemafRen Verwendung inkl. Besicherung wurde der gegenstandliche
Kaufvertrag angefordert und dieser von Vorstand/GF Pflauder mit Eingabe vom 29.01.2019 mit
folgender Stellungnahme Gbermittelt:

Wie letzte Woche besprochen darf ich lhnen nachstehend die Punkte Ubermitteln die im
Kaufvertrag (siehe Anhang) aus unserer Sicht ausreichend sind um eine Vereinbarung zur
Sicherstellung der widmungsgemadRen Verwendung (Bankgarantie lber € 127.072,00) nicht
notwendig macht.
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Punkt V Ricktrittsrecht)

Punkt XII Bedingungen/Befristung)

Punkt XVI Staatsbiirgerschaft)

Punkt XIX Vorbehalt des Wiederkaufs / Vorkaufsrecht /Besserungsklausel
Vorhalt des Wiederkaufs
XIX/1.1.) binnen 18 Monate nach erfolgter Baugenehmigung muss der Betrieb
laut Planstudie in Betrieb genommen werden

XIX/ 1.5.) Wiederkaufrecht wird im Grundbuch eingetragen

XI1X/2.) Vorkaufsrecht = alle Punkte

XI1X/3.) Besserungsklausel = Betriebskonzept & Offnungszeiten

Besten Dank fir Ihre weitere Bearbeitung und fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Laut tel. Mitteilung von DI Albrecht (Abt. 3/AKLR) vom 30.01.2019, ist eine Sicherstellung der
widmungsgemafen Verwendung (Bebauungsverpflichtung) inkl. Bankgarantie auf Basis des
vorliegenden Sachverhalts (Kaufvertrag) nicht erforderlich.

Mit Eingabe vom 12.02.2019 hat Vorstand/GF Pflauder folgende Unterlagen ibermittelt:

e die strategische Umweltpriifung

e das betriebstypologische Gutachten

e die raumordnungsfachliche Behandlung der Einwendungen aus Sicht der Projektwerber
— Projekt: ,Hotel COOEE ALPIN“ — Bad Kleinkirchheim

Mit Eingabe vom 18.02.2019 wurden die ergdnzenden Unterlagen (siehe vorstehend) an die
Abt7/AKLR Ubermittelt und die Stellungnahme betreffend UVP-Pflicht urgiert.

Mit Schreiben vom 26.02.2019 wurde Vorstand/GF Pflauder betreffend Stellplatze fur das
Hotelprojekt COOEE Alpin Folgendes mitgeteilt:

Im von lhnen beantragten VO-Entwurf TBP Hotel COOEE Alpin ist im § 11 folgende Regelung
betreffend Stellplatze enthalten:

(3) Die Anzahl von PKW-Stellplatzen ist entsprechend der Richtwerte des textlichen
Bebauungsplanes der Gemeinde Bad Kleinkirchheim idgF nachzuweisen.

(4) Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereiches dieser Verordnung
nachzuweisen.

Der Pkt. 4 widerspricht grundsatzlich dem immer wieder Besprochenen, dass die fiir das Hotel
COOEE Alpin erforderlichen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick des Hotels (wie bisher bei allen
anderen vergleichbaren Projekten auch) nachzuweisen sind.

Gemal Bauantrag werden lediglich 34 Stellplatze auf dem Baugrundstlick des Hotels (Parz.Nr.
462/1, KG Kleinkirchheim) nachgewiesen bzw. sind 5 variable Stellpldtze angefiihrt, wo wir nicht
wissen, was damit genau gemeint ist.

Zudem sollen gemaR Lageplan des Bauantrages auf der Parz.Nr. 462/3, KG Kleinkirchheim, 155
Stellplatze errichtet werden — im Plan, welcher dem TBP Hotel COOEE Alpin zugrunde liegt, ist
die Errichtung von 144 Stellplatzen ausgewiesen (Differenz?).
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Dieses Grundstiick steht jedoch nicht im Eigentum des Hotelerrichters, sondern verbleibt bei den
Bergbahnen und werden im KV dazu folgende Formulierungen verwendet:

Pkt. 3.1.1 - die Verkduferseite verpflichtet sich daher, die fir die Erlangung der
Betriebsbewilligung als Hotel gemaR der Planstudie (Anlage ./B —liegt uns nicht vor) erforderliche
Anzahl von Parkplatzen, maximal jedoch 68 (achtungssechzig) der Kauferseite auf die Dauer der
Errichtung und des Betriebs des Hotels gemaR der Planstudie (Anlage ./B — liegt uns nicht vor)
unwiderruflich und ohne weiteres Entgelt zur Beniitzung durch Gaste und Mitarbeiter des Hotels
zum Abstellen ihrer Personenkraftwagen oder Motorrdader auf der im angeschlossenen
Teilungsplan (Anlage ./D — liegt uns nicht vor) rot schraffierten Flache des Grundstuickes 444/5,
KG Kleinkirchheim, und/oder auf dem Grundstiick 462/3, mit einer Flache von (unverbuirgt) 4.727
m?, jeweils GB Zirkitzen, zur Verfiigung zu stellen, dies wahrend der Offnungszeiten des Hotels
gemaR Planstudie (Anlage ./B — liegt uns nicht vor), fur Mitarbeiter des Hotels auch auRerhalb
der Offnungszeiten; dieses Recht zur Beniitzung der Parkplitze inkludiert das entsprechende
Recht zum Fahren und Gehen, soweit das Gehen und Fahren mit der Benlitzung als Parkplatz
verbunden ist. Die genaue ortliche Situierung dieser Parkplatze auf beiden vorstehend
bezeichneten Flachen steht im freien Ermessen der Verkauferseite, die diese nach ihrem freien
Ermessen auch jederzeit berechtigt ist, nach Vorankiindigung zu andern, sofern dadurch die
erforderliche Anzahl von Parkpldatzen, maximal jedoch 68 (achtundsechzig) Parkplatze, fiir die
Verkauferseite (gemeint ist wohl Kauferseite) erhalten bleibt; eine Markierung der Parkplatze mit
Verweis auf die Benlitzung fiir den Hotelbetrieb ist nicht vorgesehen.

Pkt. 3.1.3 — ... Die Verkduferseite ist aber jederzeit, nach ihrem eigenen, freien Ermessen
berechtigt, das Grundstiick 462/3 auch zu anderen Zwecken als zu Parkzwecken zu benutzen und
kann daher jederzeit das unter diesem Punkt der Kauferseite eingerdumte Recht der
Mitbenltzung fir Parkzwecke (und das damit verbundene Recht zum Gehen und Fahren)
widerrufen; in diesem Fall sind der Kauferseite die erforderliche Anzahl, jeweils maximal bis zu
68 (achtundsechzig) Parkplatze, auf dem Grundstiick 444/5, zu Parkzwecken im Sinne dieses
Vertragspunktes zur Verfligung zu stellen.

Feststellungen:

e Wenn immer von der Parz.Nr. 444/5, KG Kleinkirchheim, die Rede ist, ist der
Romerbadparkplatz gemeint — dieser liegt aullerhalb des Planungsraumes TBP Hotel
COOEE und steht diese Regelung damit im Widerspruch zur beantragten Verordnung TBP
Hotel COOEE Alpin und wie bereits vorstehend ausgefiihrt auch gegen die Intentionen
des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde BKK;

e Der Romerbadparkplatz reicht in der Hochsaison schon derzeit nicht aus, um die Gaste
des Romerbades und die Schifahrer unterzubringen — wie hier noch rein theoretisch
betrachtet weitere 68 Stellplatze fir das Hotel COOEE Alpin nachgewiesen werden
kénnen, ist im Hinblick auf den im Pkt. 3.1.3 enthaltenen moglichen Widerruf nicht
nachvollziehbar;

e Auch auf der Parz.Nr. 462/3, KG Zirkitzen, sind die Stellpldtze nicht explizit dem
Hotelprojekt zugewiesen, sondern lediglich ein Mitbeniitzungsrecht (!) fiir 68 Stellplatze
eingeraumt, sodass die erforderlichen Stellplatze fir das Hotelprojekt COOEE Alpin damit
jedenfalls nicht, wie in mehreren Besprechungen klar und deutlich eingefordert,
nachgewiesen werden kdnnen.

Die Intention des textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Bad Kleinkirchheim im
Zusammenhang mit Stellplatzen war und ist es, dass durch Neubauten, Um- und Zubauten, die
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bestehenden teilweise durchaus schon knappen Parkplatzsituationen, nicht noch weiter
verscharft werden.

Mit Eingabe vom 27.02.2019 wurde von Vorstand/GF Pflauder das verkehrstechnische Gutachten
vom Februar 2019, Biiro DI Poltnigg & Klammer ZT GmbH, 9800 Spittal/Drau, Gbermittelt und die
Nachreichung von Unterlagen betreffend der offenen Punkte gemaR Schreiben vom 26.02.2019
zeitgerecht vor der kommenden Gemeindevorstands-/Gemeinderatssitzung angekindigt.

In der Vorstandssitzung vom 01.03.2019 waren die angekiindigten Unterlagen noch nicht
vorliegend, daher wurde der TOP einstimmig von der TO genommen.

Mit Eingabe vom 01.03.2019 (10.29 Uhr) hat GF Pflauder Folgendes mitgeteilt:

Anlage ./B (Planstudie) damit gemeint sind die Bauplédne des Hotels die ihnen vorliegen. Bei der
Vertragsunterzeichnung standen die Details noch nicht fest, deshalb wurde der Name ,,Planstudie
gewdhlt.

Anlage ./D Teilungsplan — siehe Anhang Vermessungsurkunde

Anlage ./E Dienstbarkeiten auf Teilungsplan siehe Anhang

Anlage Sideletter — Vereinbarung der Parkflédchen tiber 68 Stellflcichen auf dem Grundstiick 462/3.
Anlage WEBP18 — Lageplan der Stellfldchen auf dem Grundstiick 462/3.

Anlage Parkplitze COOEE Alpin — Stellungnahme zu lhrem E-Mail vom 26.02.2018

Mit E-Mail vom 01.03.2019 wurde diese Unterlagen an die Mitglieder des Vorstandes
weitergeleitet.

Mit E-Mail vom 04.03.2019 wurde Herrn GF Pflauder Folgendes mitgeteilt:

unter Bezugnahme auf die Vorkorrespondenz méchten wir nochmals darauf hinweisen, dass die

Stellpldtze fiir das Hotelprojekt COOEE Alpin gemdf8 geltendem textlichem Bebauungsplan der
Gemeinde Bad Kleinkirchheim ausschliefSlich auf dem Baugrundstiick (Hotel) nachzuweisen sind.

Gemdf3 vorliegendem Bauantrag (98 Zimmer mit je 2 Betten, 3 Personalzimmer mit je 2 Betten
und 3 Personalzimmer mit Einzelbetten) benétigt das Projekt daher 103 Stellpldtze auf dem
Baugrundstiick.

Laut eingereichtem Bauantrag sind in der Baubeschreibung 34 + 5 ,,variable” Stellpldtze auf dem
Baugrundstiick vorgesehen. Laut eingereichtem Lageplan sind insgesamt 34 Stellpldtze
nummeriert und eingezeichnet.

Laut Information inkl. Planauszug vom Umweltbiiro GmbH, datiert mit 28.02.2019, eingelangt
per Mail am 01.03.20189, diirfen von den 34 eingezeichneten Stellpldtzen die Stellpléitze 1- 5 nicht
belegt werden, weil diese Bussen als Umkehrfléiche auf dem Baugrundstiick zur Verfiigung stehen
miissen. Das heifst, dass auf dem Baugrundstiick derzeit 29 fixe Stellplidtze nachgewiesen sind und
daher — im Sinne des derzeit geltenden textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Bad
Kleinkirchheim - der Nachweis von 74 Stellplétzen fehlt.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und dementsprechender Veranlassung verbleibt mit
freundlichen Griifsen aus dem Gemeindeamt

Das verkehrstechnische Gutachten wurde auf Anforderung vom Straflenbauamt Spittal an der
Drau (Ing. Kohlweild Tel. 14.03.2019) vom Projektwerber direkt am 15.03.2019 an Ing. Brandner
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vom AKLR / Abt.9 zur Stellungnahme lGbermittelt — eine diesbezigliche Stellungnahme liegt uns
bisher nicht vor.

Mit Eingabe vom 11.03.2019 wurde von Zivilgeometer Humitsch ein gedanderter Teilungsentwurf
Ubermittelt — welcher genehmigungsfahig ist (Antwort am 14.03.2019).

Mit Eingabe vom 22.03.2019 wurde neuerlich ein gednderter Teilungsentwurf Ubermittelt,
welcher im Widerspruch zum giltigen textlichen Bebauungsplan steht, da damit ein
Baugrundstiick (250m?) entstehen wiirde, welches die Erfordernisse hinsichtlich MindestgroRe
flr Baugrundstiicke nicht erfillt. Die diesbezlgliche Abklarung mit Mag. Jusner AKLR hat
Folgendes ergeben:

Eine Losung ist im Rahmen der Erlassung eines Teilbebauungsplanes moglich, wenn der
Antragsteller in seinem Antrag die Nutzung der gegenstandlichen neuen Parzelle eindeutig als
private Verkehrsfliche beantragt. Mit der Genehmigung sind in weiterer Folge die
diesbezliglichen Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes nicht mehr anzuwenden.

Mit Eingabe vom 22.03.2019 wurde der liberarbeitete Antrag zur integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung gemaR Beilage Gibermittelt.

Mit Eingabe vom 22.03.2019 wurde vom Raumplaner DI Ginter Lagler, Fa. Lagler, Wurzer &
Knappinger Ziviltechniker GmbH, betreffend Einwendungen von Elfriede Zammernig, BEd, und
Johann und Gertraud Gritzner (Absender) vom 09.12.2018, folgende Stellungnahme libermittelt:
Raumordnungsfachliche Behandlung der Einwendungen aus Sicht der Projektwerber - Projekt:
,Hotel COOEE ALPIN“ - Bad Kleinkirchheim

Innerhalb der Kundmachungsfrist (vom 12.11.2018 bis 10.12.2018) des oa integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverfahrens ist ein Einwand (datiert mit 09.12.2018) in der
Gemeinde Bad Kleinkirchheim am 10.12.2018 mit 10 Unterzeichnern eingelangt.

Wesentliche Inhalte der Einwendung sind:

a) Zu hohe bauliche Ausnutzung (GFZ: 1,45) beeintrdchtigt das gewachsene Orts- und
Landschaftsbild

b) Zu langer Baukorper wirkt wie eine Talsperre und verandert unzumutbar die Wind- und
Durchliiftungsverhaltnisse. Ein meteorologisches Gutachten wird gefordert.

c) Baulinie ist zu nahe an der Grundsticksgrenze der Parzelle Nr. 462/2, KG Zirkitzen.
Karntner Bauordnung wird nicht eingehalten.

d) Unzumutbare Larm- und Luftverschmutzung in Kumulation mit dem bestehenden
Parkplatz wird vermutet.

e) Durch den Hotelbau wird die landwirtschaftliche Nutzung am Nachbargrundstiick Nr.
462/2, KG Zirkitzen, unzumutbar beeintrachtigt.

f) Leistungsfahigkeit der Zufahrt liber Romerparkplatz wird angezweifelt.

g) Standortsicherheit wird angezweifelt.

h) Fiir das Projekt wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung gefordert.

Raumplanerische Stellungnahme

ad a) Bauliche Ausnutzung

Die Gemeinde hat den Bereich um das Romerbad sowie den gegenstandlichen Planungsraum als
Vorranggebiet flir den Fremdenverkehr ausgewiesen. Zielsetzung der Gemeinde ist es, flr diesen
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Bereich einen leistungsfahigen Fremdenverkehr zu entwickeln. Zeitgemafe Tourismusbetriebe
weisen ein Mindestmald an Gdstezimmer bzw. Gastebetten auf. Am gegenstandlichen Standort
ist ein Hotel mit maximal 208 Betten geplant. Diese Grofle liegt im unteren Bereich. Eine
GeschoRflachenzahl von 1,45 liegt fir einen leistungsfahigen Tourismusstandort im Ublichen
Bereich.

Durch die Gliederung der Baukorper (Fassadenkonzept) - Beilage 1 - wird der Baukorper
ortsvertraglich. Diese Baukorpergliederung und die Situierung wurden auch von der Gemeinde
gewlinscht. Ein zwingender Bezug zum 80 m entfernten Ortsrand von Zirkitzen ist nicht
gerechtfertigt. Der Standort liegt innerhalb der westlich liegenden Schiabfahrtszone. Ein
gewachsenes Ortsbild ist um den Standort nicht gegeben. Es handelt sich um eine neue bauliche
touristische Entwicklung um die Schiabfahrtszone und das Roémerbad.

ad b) Der Baukérper steht in der freien Landschaft

Der Baukorper kann umstromt werden, insofern wirkt er nicht wie eine Talsperre. Die Entstehung
eines Kaltluftsees kann daher nicht entstehen. Auch wird im Umweltbericht der strategischen
Umweltprifung keine klimarelevante Umweltauswirkung festgestellt.

ad c) Baulinie

Sinn, Zweck und Vorteile eines grafischen Teilbebauungsplanes ist, dass bei der Erstellung des
Bebauungsplanes und Festlegung der Baulinien die 6rtlichen besonderen Gegebenheiten (leichte
Hanglage, Grundstiicksfiguration) Berlicksichtigung finden kénnen.

Der Teilbebauungsplan hebt die allgemeinen Normen (Abstandregeln) der Karntner
Bauvorschrift auf.

Mit der Festlegung der Baulinie mit einem Abstand von 8 m zur Grundgrenze des
Nachbargrundstiickes (Parzelle Nr. 462/2, KG Zirkitzen) bleiben die Schattenflichen am
Eigengrund. Die Nachbarparzelle erfahrt keine unzuldssige Beschattung.

Zudem kommt hinzu, dass die umliegenden Nachbargrundstiicke im Flachenwidmungsplan als
spezifisches Grinland ,,Grinland - Schiabfahrt” festgelegt sind, wo ohnehin keine Bebauung
erfolgen kann.

In  Anbetracht dieser Sachlage ist die erfolgte Festlegung des Baulinienverlaufes
raumordnungsfachlich vertretbar.

ad d) Unzumutbare Lérm- und Luftverschmutzung
Eine unzumutbare Larm- und Luftverschmutzung in Kumulation mit dem bestehenden Parkplatz
wird durch die Aussagen im Umweltbericht widerlegt.

ad e) landwirtschaftliche Nutzung unzumutbar beeintrdchtig

Die primare Nutzungsfestlegung am Nachbargrundstiick ist die Erhaltung der widmungsgemalien
Nutzung (,Grinland - Schiabfahrt“). Eine landwirtschaftliche Nutzung ist nur sekundar moglich.
Durch den Hotelbetrieb gibt es keine Nutzungseinschrankung fir die Nachbarparzelle Nr. 462/2,
KG Zirkitzen.

ad f) Leistungsfdhigkeit der Zufahrt

Die Leistungsfahigkeit der Zufahrt Gber den Rémerparkplatz und liber eine neu zu errichtende
Briicke ist gewahrleistet. Der Ausbau der Zufahrt ist verkehrstechnisch moéglich und wird durch
das Verkehrsgutachten im Rahmen des Widmungsverfahrens nachgewiesen. Die Umsetzung
erfolgt im Zuge der Projektrealisierung.

g) Standortsicherheit
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Die Baugrundtauglichkeit ist entsprechend einer Baugrunduntersuchung gegeben, die
Standortsicherheit wird mit einer Pfahlgriindung gewahrleistet.

h) Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVP)

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nur flar Bauvorhaben, die einer konkreten
Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegen, zuldssig und verpflichtend. Eine freiwillige
Umweltvertraglichkeitsprifung ist vom Gesetzgeber nicht vorgesehen. Das vorliegende
Bauvorhaben ist aufgrund der geringen GroRe nicht UVP-pflichtig.

Eine strategische Umweltprifung ist vorhanden und liegt dem Verfahren bei.

Das kundgemachte integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanoperat entspricht den
Zielsetzungen des Kirntner Raumordnungsgesetzes sowie den Zielsetzungen im Ortlichen
Entwicklungskonzept. Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht der strategischen
Umweltprifung dargestellt, beschrieben und bewertet. Es wurden keine Auswirkungen mit
bedeutender Erheblichkeit festgestellt. Anrainerinteressen wurden unter Berlicksichtigung der
ortlichen  Gegebenheiten und der Flachenwidmungsplanfestlegungen auf den
Anrainergrundstiicken bericksichtigt.

Der Gemeinderat wird ersucht, die Einwendung entsprechend der vorliegenden
raumplanerischen Stellungnahme zu den einzelnen Einwendungen zu behandeln, die
Einwendungen zurlickzuweisen und das kundgemachte integrierte Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanoperat in der vorliegenden Form zu beschlielRen.

Mit Eingabe vom 25.03.2019 wurde zudem der an die neuen Gegebenheiten angepasste
Umweltbericht gemal Beilage Gbermittelt.

AL Bruno Stampfer teilt mit, dass It. AKLR / Abt. 7 eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
UVP-G 2000 nicht erforderlich ist und sind die Voraussetzungen fiir einen positiven Beschluss
daher gegeben, sofern noch folgende Punkte abgeklart bzw. erledigt sind:

— Plan Parkflache: Exakt ersichtliche Linienfiihrung zwecks Parkflache (= vorliegende Plane
aktualisieren)

—  Ubermittlung der aktuellen Plane (liegen dzt. nicht vor)

— Verkehrstechnisches Gutachten: Die erforderliche Stellungnahme des AKLR / Abt.9 ist der
Gemeinde noch vorzulegen

— Hinterfragung betreffend Baugrundstiick It. Teilungsentwurf vom 22.03.2019
(erforderliche Mindestgrolle)

Hinsichtlich der noch offenen Punkte wird berichtet, dass aktualisierte Plane Gbermittelt wurden
und sich die notigen Stellplatze nunmehr auf dem Baugrundstiick und auBerhalb der Flutmulde
befinden.

Aufgrund der Forderung, dass alle erforderlichen Stellplatze fir das Bauvorhaben auf Eigengrund
nachzuweisen sind, war ein gednderter Teilungsentwurf notwendig. Bei diesem Teilungsentwurf
bleibt im Norden des Planungsraumes eine Restflache tbrig, die nunmehr unter 3.600 m? liegt.
Aus dieser Restflache soll in weiterer Folge auch eine Flache fiir den Verkehr in der GroRe von
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231 m? herausgeteilt werden, sodass fiir das Reststiick ein FlachenausmaR von ca. 2.700 m?
verbleibt. Sollte es gewilinscht sein, konnte auch 2.700 m? als MindestgrundstiicksgroRe
festgelegt werden. Im Falle einer Grenzverschiebung im Zuge der Hochwasserschutzvorhaben
oder Verkehrsflachenverschiebung (Briickenbau) wiirde dann aber kein Spielraum bestehen.
Dies ist als Begriindung fir Reduzierung der MindestgrofRe ausreichend.

Weiters wurde uns die nachfolgende Stellungnahme der AKLR 7 Abt. 9 Gbermittelt:

Amt der Karntner Landesregierung, Abt. 9 — StraBen und Briicken P-Projektierung und Projekt-
entwicklung vom 02.04.2019, eingelangt am 25.04.2019

B88 Kleinkirchheimer Strae, Anbindung Hotel COOEE Alpin iiber bestehende Zufahrt bei km
8,66 — Freigabe

Durch das StraBenbaumamt Spittal wurde fiir die im Betreff angefiihrte ErschlieBung des BVH
Anbindung Hotel COOEE Alpin in Bad Kleinkirchheim die Unterlagen des Projektwerbers (bkk
hotel errichtungs gmbh) Millenium Tower, 32. Etage — Handelskai 94-96, 1200 Wien, Zahl: 09-
FLWI-1/251 (009/2019) zur Beurteilung und Freigabe libermittelt.

Als Ergebnis kann hierzu angefiihrt werden, dass aufgrund des verkehrstechnischen Gutachtens
vom Biiro Poltnigg und Klammer/Februar 2019

e flr die Nutzung der bereits bestehenden Zufahrt bei km 8,66 ,Zufahrt Parkplatz
Rémerbad II“ sowie der zusatzlichen Verkehrsbelastung des BVH Anbindung Hotel COOEE
Alpin in Bad Kleinkirchheim kein Linksabbiegestreifen erforderlich ist. Die Qualitat kann
fur alle Relationen (Zu- Abfahrt, von und in die B88 Kleinkirchheimer Str.) bei allen
Planfallen als gut bewertet werden.

e bei der Anbindung soll die Vorrangregelung durch entsprechende Verkehrszeichen
(Vorrang geben) und Bodenmarkierungen (Ordnungslinie) gekennzeichnet werden.

o des Weiteren soll mit entsprechenden Bodenmarkierungen und Verkehrszeichen auf die
Querung des Radweges R2D Kleinkirchheimer Radweg hingewiesen werden, sobald
dieser zur Umsetzung gelangt (derzeit in Planung).

e sollten in den Spitzzeiten entgegen den Berechnungsergebnissen Einschrankungen im
Verkehrsablauf eintreten, so muss eine Verkehrsregelung durch befugtes Personal
durchgefihrt werden.

e die eingetragenen Sichtfelder sind uneingeschrankt von Bewuchs und Bebauung,
Verkehrs- und Hinweiszeichen, Werbetafeln, Beleuchtungsmasten, Bepflanzung usw.
freizuhalten.

Von der AKLR/Abt. 3 fachliche Raumordnung wurde die beantragte Umwidmung bis zur Klarung
der offenen Fragen zuriickgestellt und wurde nun die noch letzte fehlende Stellungnahme von
Frau DI Wolschner Abt. 8 Umwelt, Energie und Naturschutz, SUP Strategische Umweltstelle
Ubermittelt und den Antragen auf Umwidmung zugestimmt.

Mit Eingabe vom 06.05.2019 hat uns Herr Jiirgen Racher — (Projektleiter der Planung) per Email
Folgendes mitgeteilt:

Die Parkplatze wurden mit Fa. umweltbliro aus Klagenfurt, Hr. DI Petutschnig Gberarbeitet. Es
ragen nun keine Parkplatze sowie auch die Feuerwehrzufahrt nicht mehr tber die Flutmulde.
Der Uberstand des Vordaches bei der Terrasse (iber die Baulinie betragt nur mehr 40cm, It. der
integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung von DI Lagler (30.4.2019), dirfen wir mit
einem Terrassenvordach, It. §8 Pkt. 3, bis 1,30m Ulber die Baulinie ragen.
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Wie uns Fr. Juri heute mitteilte, hat es auch zwischen ihr und ihnen heute eine kurze Abstimmung
gegeben und dabei ist auch in Bezug der Parkplatze das Thema Busparkplatz aufgekommen und
die besprochene Erlduterung werden wir in unserem Begleitschreiben erlautern.

In diesem besagten Begleitschreiben, haben wir auch das , Auswechslungsprozedere”, wie mit
ihrem Hr. Ing. Sappl besprochen, schriftlich festgehalten.

Thema Land Karnten, auch hier haben wir heute nochmals mit der zustandigen Dame Kontakt
aufgenommen und uns wurde, wie auch ihnen, versprochen, dass die noch fehlende
Stellungnahme rechtzeitig bei ihnen einlangen wird.

S. g. Fr. Dr. Latschen, falls es noch Fragen, Anmerkungen oder sonstigen Themen offen sein
sollten, ersuche ich sie, mich gleich direkt zu kontaktieren, damit wir hier sehr kurzfristig Abhilfe
schaffen konnen, da unser oberstes Ziel ist, bei der nachsten Gemeinderatssitzung am
10.05.2019 auf der Tagesordnung zu stehen, wie heute auch mit ihnen und Hr. Blirgermeister
besprochen.

Ebenfalls sende ich ihnen auch die Baubeschreibung zu, in welcher wir die GFZ und auch
nochmals die Situation inkl. Busparkplatze mit aufgenommen haben.

Die gegenstandliche Bauparzelle liegt nur teilweise im Einzugsbereich der Kanalisationsanlage
und hat sich daher die Frage gestellt, ob dieser mittels Verordnung ausgeweitet werden muss.
Nach Rickfrage beim Wasserverband Millstdtter See hat uns Herr Gerd Oberdorfer mitgeteilt,
dass der Parzellenanschluss an die 6ffentliche Kanalisationsanlage im noérdlichen Bereich der
Parzelle entstehen wird, welcher noch im Einzugsbereich der Kanalisationsanlage des
Wasserverbandes Millstatter See liegt. Somit ist eine diesbezligliche Erweiterung des
Einzugsbereiches mittels VO hinfallig.

Beratung:
Der Vorsitzende und die des. AL Dr. Anita Latschen erldutern den Sachverhalt im Detail.

Der Gemeinderat behandelt die Einwendungen der Anrainer und folgt den Ausfiihrungen in der
raumplanerischen Stellungnahme.

AnschlieBend informiert der Vorsitzende, dass die Bauverhandlung voraussichtlich Ende
Mai/Anfang Juni stattfinden wird.

Beschluss:

Nach kurzer Beratung wird der TBP Hotel COOEE Alpin und die Anderungen des
Flachenwidmungsplanes im integrierten Verfahren auf Basis des vorliegenden Entwurfs vom
Biiro Lagler, Wurzer & Knappinger Ziviltechniker GmbH, Europastrale 8, 9500 Villach, vom
April 2019 einstimmig beschlossen.
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